
TINH UY BONG NM BANG CQNG SAN VIT NAM 

S 303-BC/TU
Dông Nai, ngày 15 tháng 5 nám 2023 

BAO CÁO 
v tInh hInh trin khai nhà & xã hi, nhà & cho ngirôi có thu nhp 

thp phic vii xây duyng B an "Tang cirôiig vai trô lãnh do 
cüaBãng di vol phát triên nhà & xa hi, nhà & cho nglroi 

co thu nhp thap trinh Ban Bi thir Trung iro'ng Bang 

I. KHAI QUAT, BANH GIA yE CHU TRU()NG, B!S(1NG LOI CUA 
BANG yE PHAT TRIEN NHA (I XA HO!,  NHA ö CHO NGIfYI THU 
NHJP THAP TJI BIA PHUcNG GIAI BOAN T1f NAM 2010 BEN NAY 

Nhttng näm qua, cong nghip cüa tinh Dng Nai có bix&c phát trin nhanh, 
, ' p p 9 • • tro thanh dçng l%rc chmh thuc day tang trucmg, chuyen dch Co cau kmh te. 

Cong nghip phát triên da tao  ra hang tram nghIn vic lam mcii cho ngithi lao 
dng; song, s6 lirçmg cong nhân tang nhanh, tp trung dông dA tao  áp 1irc ion tai 
mt s dja phuong trén dja bàn tinh, nht là v vn d ch &. Các cap, các ngành 
dA quan tam lAth dao,  chi  dao,  d ra các giài pháp, car ch, chInh sách d phát 
trin nhà & cong nhân, nhà & xA hi; dA tp trung rà soát txu tiên qu dt, b sung 
quy hoach xây dirng nhà ô dành cho cong nhãn; bu&c du dA thu hut du tu và 
trin khai thirc hin mt s' di,r an nhà & xa hi cho cong nhãn; qua do, dA giüp 
giài quyt mt phãn nhu cu ch & cho cong nhân và tao  tin d dé dy math 
phát triên trong th&i gian t&i. 

Ngh quyt Dai  hi  dai  biu ln thir XI Dáng b tinh Ding Nai ngày 10 
tháng 12 näm 2020: "Trie2n khai thc hiên dng b5 các chInh sách giám nghèo 
báo dam myc tiêu giám nghèo bn vibig, hgn chl tái nghèo. Tao diu 1dn cho 
ngzthi nghèo, hç3 nghèo tiê'p cn thun lçri các djch vy xâ h3i co' ban (y t giáo 
dyc, nhà ó', mthc sgch, tiêp cgn nguôn thông tin, báo him xã h3i,...)." 

Ngày 22 tháng 8 näm 2022, Ban Chp hành Bang b tinh Dng Nai dA 
ban hành Nghj quyt 07-NQ/HDND v phát trin nhà & cong nhân, nhà & xA 
hi giai doan 2021-2025 trên dja bàn tinh Dng Nai, trong do nêu rô quan 
dim, miic tiêu: 

- Phát trin nhà & cong nhân, nhà & xA hi là thim vii cp bach d giâi 
quyt cac van d thuc tin dang dat ra, la trach nhiêm cua ca hêthông chInh tn, 
cçng dong va than dan; la giai phap quan trQng de cai thin mm trirong dau ti.r 
kinh doanh, nãng cao näng lc canh tranh cp tith, dam bâo mic tiêu phát triên 
toàn din, vrng chic theo tinh thn Nghj quyt Dai  hi di biu Bang b tinh 
thim k5' 2020-2025 dA d ra. 
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- Phát triên nhà i cong nhan, nhà ô xâ hi phâi phü hqp vâi chü trilccng cña 
Dâng, chInh sách pháp 1ut cüa Nhà nuâc, tc d phát trin kinh t - xA hi cüa 
tinh; phü hqp vâi quy hoach  phát triên cong nghip, quy hotch xây drng, quy 
hoach sü diing dat và nhu cu thrc t; dáp rng các diu kin v djch vi, tin Ich 
xâ hi cho cong than, ngu?ii lao dng có cuc sng n djnh, an toàn xa hi, môi 
tru&ng ben vUng, thIch irng vii khâ näng bin dôi khI hu, tiêt kim tài nguyen 
dat dai. 

- Khuyn khIch xA hi hóa du tu xây dirng nhà & cong than, nhà & xA hi; 
.ru tiên, tao  diu kin cho các nhà du tu kinh doanh ha tng Khu cong nghip 
va các doanh nghip san xuât trong Khu cong nghip có nhiêu lao dng dugc 
du tix xây drng nhà & cho cong nhân. 

- Phát trin da dng các loi hInh nhà & xã hi, nhà & cho cong nhãn các 
Khu cong nghip, nhm giâi quyt ca bàn yêu cu v nhà &. Dam bâo ch a n 
djnh cho cong nhân và phát triên nhà & cong than g.n lien vói trách thim cüa 
ngrêd sü diing lao dng, Ban Quân l các Khu cong nghip tinh Ding Nai, 
chInh quyên dja phuxing và các to chüc cong doãn; theo phuong thüc phü hqp 
vâi yêu cu cüa hoat dng san xut, quy djnh nhà a cong nhân là mt ha tng 
thit yu cüa Khu cong nghip. 

- Phát trin nhà a cho Cong nhân, nhà a xA hi theo dr an có vj trI, quy mô 
gn vai khu we tap trung nhiu dOi tuang có thu câu nhà & xã hôi, tai cac qu 
dat phat tnen nha a xa h91 di.rçic bo tn trong quy hoach  d,r an phat trien do th, 
dir an phát trin nhà & thm dam bâo cOng bang và tang khâ nang tip cn ha 
t.ng dông b và các djch vi xä hi thit yu. 

- Da dng hoá ngun cung nhà & thông qua vic b sung them các hInh 
thüc phát trin nhà & phü hqp vâi thirc tin; các ca ch uu dãi v dAu tu, dt dai, 
tài chmnh, thu&...  trongdó, tp trung dy math khuyn khIch t chIrc, cá than 
thu9c mci thanh phan kmh te tham gia phat trien tha a de cho thue. 

A A X A A - Quan tam giai quyet thu cau ye cho a cho cong than gan vai khu vrc 
san xut, bâo dam dáp irng dng b h thng h tng k thut, ha tng xA hi 
thit yu v giao thông, y t& giao due, van hóa cua các Khu tha a, tao cha 
on dth, nang cao drn song de cong than an tam lao dcng san xuat, gop phan 
an sinhxâhi. 

- ChIth quyn dja phixang các huyn, thmh ph cAn tp tnung nãng cao 
chAt lucing thà & trç hin hüu thông qua thc dAy áp diing thirc hin quy chuAn, 
tiêu chuAn, quy hoach khi câi tao  và xây drng lai  di vâi nhà a tr9 riêng lé cüa 
h gia dlnh, cá nhân dam bâo kt ni vài h thng ha tng k thut chung cña 
khu vuc, bâo dam yêu cAu v sith, môi tnr&ng, phông cháy chüa cháy, an nith 
trâttu. 
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ci th hoá Nghj quyt các ki Dai hi, Chucmg trInh hành &ng cüa Ban 
Chap hành Dãng b tinh, Ban Thu&ng v1i Tinh üy và Thu&ng trirc Tinh üy 
Dông Nai dA có thiu chü trixang, chi dao  trin khai vic phát trin nhà a xA 
hôi, nha i cho ngu&i co thu nhap thap trén dia ban trnh, tmh dã phé duyêt Va 

trien khai Cac De an, Chuang trrnh, Ke hoch ye nha q: Chucmg trmh phat trien 
nhà a trên dja bàn tinh dn nam 2020; Chi.rang trinh phát triên nhà ô trên dja 
bàn tinh giai doan  2021-2030; D an h trq nhà a cho ngu&i Co cong v&i CáCh 
mng, h nghèo khu irc nông thôn; K hoach phát trin nhà & xã hi giai doan 
2016-2020; K hoach  phát trin nhà a xa hi, thà & cOng nhãn giai don 2021-
2025. 

Tinhüy Dng Nai tp trung, chi dao  di v&i vic trin khai các dr an nhà & 
xa hi trén dja bàn tinh: T chüc Hi nghj xüc tin du tu nhà & xA hôi; chi dao 
các ngành trong vic lip, phé duyt quy hoach xây d%rng phái b trI qu5 dt thirc 
hin nhà & xâ hi dam bâo tuân thu theo quy djnh pháp lust; chi dao  Ban Can sir 
dãng Uy ban nhân dan tinh Dng Nai thành 1p T COng tác tháo gi khó khän, 
day nhanh tiên d triên khai thrc hin các dir an nhà & xã hi,... 

II. 1JAN11 GIA CUA IMA PHU'(NG yE THVC TRANG C(% CHE, 
CHINH SACH, PHAP LUAT CUA NHA NISOC yE PHAT TRIEN NIJA 
( xA HQ!, NBA (i CHO NGU(iI THU NllP THAP 

Trong nhüng näm qua, vic chäm lo giâi quyt, câi thin nhà & cho nguOri 
dan luôn &rçyc Dãng Va Nhà mthc ta quan tam và Xác djnh là mt vn dan sinh 
xã hi, mt nhim v1 trçng tam trong phát triên kinh tê - xA hi cüa dat nuàc; 
trong do dc bit chü tr9ng vic dy math  phát trién nhà ô dé giâi quyêt thu cu 
ch a cho các di tuqng chInh sách xâ hi, nht là ngithi có cong v&i cách 
mng, ngu&i nghèo khu vrc nông thôn, vüng thuOng xuyên bj thiên tai, bão, lii, 
ngu&i thu nhp thp tai  khu vrc do thj và cong nhân Khu cong nghip. 

H th6ng chInh sách, pháp lut v nhà & xa hi, nhà & cho ngu&i có thu 
nhp thp tixclng di dy dü; ChInh phü và các B ngành dã có nhiêu c ch& 
giâi pháp và chi do triên khai thrc hin nhm dy math  vic phát triên nhà & 
xã hi (gói h6 trc/ 30.000 tj' dng; chwo'ng trInh myc tiêu qucc gia v ho trc/ nhà 
6 cho các dOi two'ng chInh sách: Ngzthi cO cOng, ngwài nghèo,...); các cap üy 
Dâng va chInh quyn dja phrnmg trng bithc nhn thüc rö tm quan tr9ng cüa 
vic phát trin và quân l nhà & xâ hi, nhà & cho ngithi có thu nhp thp; các 
chü dâu tix dr an nhà & thng mai,  khu do thj dã thc hin vic dành qu5 dt 
20% phát trin thà & xä hi; mt s doanh nghip tIch circ tham gia du ttx xây 
d%rng nhà & xä hi, nhà a cho ngithi có thu nhp thp. 

Tuy nhiên, hin nay vn cOn nhiu 1 do khin các chü du tu không mn 
ma vói phân khüc nhà & xä hi, da phân là chInh sách ru dãi ye giâm thuê, min 
tin sü ding dat, tin thuê dt... cOn khó thirc hin. Mt phn vi chInh sách 
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ru däi htràng dn ngithi mua nhà, chua Iuróng dn chi dtu ttr (chi öA tu chi 
a'u-çic hwóng iqi nhun d'jnh mzc 10%). 

Nghj djnh s 49/2021/ND-CP ngày 01 thng 4 nam 2021 cüa ChInh phü ra 
dcii them chI can giãm bat ixu dâi vài chü du tu các dr an nhà a xã hi. Theo 
do, Nghj djnh s 49/2021/ND-CP ngày 01 tháng 4 näm 2021 cüa ChInh phü dã 
không cho phép chü du ti.r dir an nhà a xA hi duc dành 20% din tIch san nhà 
a d ban thi.rcing mai,  chi cOn hmnh thüc dành 20% tng din tIch dt a dé du tu 
xây thjng nhà i thuong mai.  Trithc day theo Nghj djnh s 100/2O15fND-CP 
ngày 20 tháng 10 näm 2015 cüa ChInh phü, chü du tix có the dãnh 20% dt a 

dé xây dung cong trInh kinh doanh thuong mti hoc dành 20% san nhà & d ban 
theo giá thucing mai  thI hin tai  theo quy djnh hin hành chü du tu clii cOn mt 
hInh thirc là dành 20% qu5' dt dê xây drng cong trInh kinh doanh thuong mti. 

Mt s6 bt cp di v&i ca ch& chInh sách, pháp lut cüa nhà nu&c v nhà & 
xâ hi trong giai doan  nay nhi..r sau: 

a) Thu nht, v di tuqng dixqc huO'ng thi cüa dir an nhà & xa hi 

- Nhóm di tixçing là ngu&i có thu thp thp tai  khu vrc nông thôn không 
duçic mualthuê/thuê mua nhà & xa hi: Theo quy djnh tti Diu 49, 50, 51 Lust 
Nhà a nàm 2014, nhóm di tuçrng "Ha gia dmnh có thu nhp thá'p tgi khu vc 
nông thón không thu3c doi twclng dwcic mua/thuê/thuê mua nhà a tii các d an 
nhà áxâ hç51." 

- Vic các doanh nghip, hqp tác xâ mualthuê nhà & xã hi d cho cOng 
nhân mInh thuê lai: Khoãn 2 Diu 53 Lut Nhà & näm 2014 xác dnh hmnh thirc 
"Doanh nghip, hqp tác xã bó vn mua, thuê nhà d' d cho ngithi lao d(5ng 
trong don vj mInh thuê" là mt hmnh th(rc phát trin a a xä hi. Tuy nhien, 
trong quy djnh cüa Lut Nhà a và các Nghj djnh cüa ChInh phü khOng có hành 
lang pháp 1 cho hInh thirc phát trin nhà & xä hi nay. Trên dja bàn tinh hin 
nay, nhiu doanh nghip (dc bitt  là các doanh nghip FDI) có thu cu 
thuê/mua nhà a xa hi cho cOng than cüa mInh & nhm miic tiêu tang cu&ng k' 
1ut, tp trung quân 1, phOng tránh t nan  xã hi và dch bnh là rAt 1&n và dc 
bit nâng cao hiu qua san xuAt, kinh doanh cüa doanh nghip, hqp tác xã. Tuy 
nhiên vài khung pháp 1 hin hành, vic do chua th trin khai thic hin. 

b) Thu hai, tru&ng hqp Chü dAu tu dir an nhà & thuong mai  tr%rc tip dAu tu 
xay drng nhà xâ hi trên qu5 dAt 20%: 

Theo Nghj djnh s 49/2021/ND-CP ngày 01 tháng 4 nàm 2021 cüa ChInh 
phu, quy dinh "Dir an du hr xây dirng nha a xã h(51 bao gain dir an dáu hr xáy 
c4rng nha o  xa hçn dQc lop va dr an dau hr xay drng nha a xa hQz sir dyngphan 
qu9 dát 20% tang din ddt & thu5c phgm vi dt an du hr xáy 4mg nhà & thtro'ng 
mai dành d ddu hr xáy c4mng  nhà a xâ h5i trong triràng hop Chi dáu hr dir an  

tit xáy dirng nhà a thiro'ng mai do không thu-c hiên du hr xáy dzrng nhà a 
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xd hôi ". Diu nay dn dn các bt cp thu sau: 

- Theo djnh nghia "Dr an ddu tu xáy dtng nhà ó' xã h5i" nhu trén thI 
tru&ng hqp chü du tu di,r an nhà & thuong mai  trirc tip dAu Pr xây drng nha & 
xA hi trên qu5 dt 20% thI không duqc xem là dr an nhà & xã hi; thu 4y së 
không duçic hu&ng các chInh sách uu däi theo quy djnh tai  Lut Nhà & näm 
2014 (cac wu dâi nhw mien tin th dyng dat, giám thuê VAT, thuê thu nháp 
doanh nghip, du-cic vay vn dâi.....). Vic chü du tu không ducic hix&ng chInh 
sách uu dai sê lam cho giá ban, giá cho thuê, cho thué mua thà & xã hi cao 
bang vâi giá thà & thuang mai. 

- Tru&ng hçip chü du Pr dã hoàn thành dr an thà & thuong mai  (dy an cap 
I); nay chü du Pr do có nguyen v9ng tip tic thrc hin du tu thà & xâ hi trén 
qu dt 20% cüa dir an thà & thumg mai  do thI không duqc tách qu dt 20% 
thành dr an thà & xâ hi dc 1p (tách thành dr an cá'p II) ma phâi diu chinh 
chü trung du tu (giän tiln dç5) dr an cp I. Tuy thiên, thiu tru&ng hçxp vic 
xem xét cho phép giãn tin d dir an cp I không thirc hin duçic vi mt s dr 
an cp I dâ ht th&i han  dAu tu qua 24 tháng. 

c) Thu ba, v vic dành 20% din tIch san thà & d kith doanh thucing mai 
trong dr an thà & xã hi 

Nghj djnh si 100/20151ND-CP ngày 20 tháng 10 näm 2015 cüa ChInh phü 
v phát triên và quân 1 nhà & xä hi cO quy djnh ye vic dành 20% din tIch 
san thà & xã hi dê kinh doath thucvng mai.  Tuy thiên, Nghj djnh so 
49/2021/ND-CP ngày 01 tháng 4 näm 2021 cüa ChIth phü sira di, b sung 
Nghj djnh s 100/2015/ND-CP ngày 20 tháng 10 nàm 2015 dã bO quy djnh nay. 
Theo dO, chü du Pr dir an thà & xA hi không duçic sü ding 20% din tIch san 
nhà & d kinh doanh thuGng mai;  dng thôi, theo quy chuân, tiêu chuãn xây 
dipg quy djnh tüy theo quy mô dan s cüa di,r an ma phài có mt s cong trinh 
djch vii phiic vi1 cho dr an thu nhà tré, mâu giáo, siêu thj mini,... 

d) Thu tu, v quy djnh phâi 1p quy hoach chi tit dir an truàc khi 1ira ch9n 
thàduPr 

Thông Pr s 09/2021/TT-BXD ngày 16 tháng 8 nâm 2021 cüa B tru&ng 
BE Xây dirng, quy djnh Di,r an du Pr xây dirng nhà & xä hi phài có quy hoch 
chi tit xây dirng dã duqc cci quan có thAm quyn phê duyt truóc khi du thu 
hja chçn chu dau Pr. NQi dung nay phat smh thu tic anh hucmg den viçc thrc 
hin k hoach phát trin thà & xä hi cüa dja phumg. 

d) Thu nm, v vic xét duyt các di tuçing âü diu kin ducc hu&ng 
chIth sách thà & xã hi 

Tai Diu 20 Nghj djnh s 100/2015/ND-CP ngày 20 tháng 10 näm 2015 
cüa ChInh phü, duçrc süa dôi bô sung b&i diem b khoàn 13 Diéu 1 Nghj djnh s 
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49/2021/ND-CP ngày 01 tháng 4 nm 2021 cüa ChInh phü quy djnh: "C/in d4u 
tir dit an ddu tu xáy drng nhà & xâ h5i có trách nhim gii danh sách các dói 
twcfng dt kiên dwcic giái quyêt mua, thuê, thuê mua nhà a xd hi theo th hi 
tiên (theo nguyen tc quy dinh tgi Diu 23 Nghj djnh nay) v S& Xáy dmg d/a 
phwong n01 Co dt an dé kim tra nhm xác djnh ding di two'ng ditQC hO trq Va 
loai trft vic ngwài dztçxc mua, thuê, thuê mua nhà 0' xâ h3i duçic hO trq nhiêu 
ln hoc dä có nhà ô', dtt ó', dâ dwçrc N/ia nzthc h trq v nhà 0', dot á, cO phát 
sinh nç5p thul thu nhp cO nhán tgi dja phwctng... ". 

Quy djrih nêu trên hin nay rt bt cp trong vic trin khai thirc hin tai 
các dja phucmg, tiéu chI không có nhà &, dt & không rô duçrc thirc hin t?i  ni 
có dr an, dja bàn huyn ncyi dôi tirqng thu&ng trü, t?m  trü hay trén dja bàn toàn 
tinh, câ nu&c, dn t&i each trin khai cüa các dja phuing khác nhau, không 
thng nht. Ben canh  d, vic rà soát các di ttxqng d xem có nhà &, dt & hay 
chua trong giai doan nay con nhiu bt cap, nhu: S dO thu&ng cp cho h gia 
dInh trong do cO b mc và d6i tlxçrng dang k mua nhà. Vy di ti.rqng do có 
duçic coi là chua cO dt &, nhà & hay không; ... ngoài ra, mc dü các di ürqng 
dA có nhà a, có dt & nhung & quê, di lam ti khu cong nghip & xa mun thuê 
hoc mua nhà d n djnh lao dng 1i không duqc mua, thuê mua. 

e) Thu sáu, ye th?yi diem thâm djnh giá bánithuê/thuê mua nhà & xã hi 

Theo quy djnh ti Diu 20 Nghj djnh s 100/20151ND-CP ngày 20 tháng 
10 näm 2015 cüa Chinh phü thI sau khi kh&i cong dir an, chü du tu phài xây 
drng và cOng b giá bánlcho thué/cho thuê mua tam  tInh. Tuy nhiên, không cO 
quy djnh v vic giá tam  tInh nay có phâi dixqc Co quan nhà nu&c thâm djnh 
hay không. 

Theo khoãn 3 Diu 21a Nghj djnh s 49/2021/ND-CP ngày 01 tháng 4 nãrn 
2021 cüa ChInh phü quy djnh: 

"3. Uy ban n/ian dan cá'p tin/i giao S& Xáy dung hogc cci quan có chzc 
näng thdm din/i gia cna dja phwcing thrc hin vic tha2m djnh giá ban, giá cho 
thuê, giá cho thuê mua n/ia 6' xii h5i do chn dcu hi d nghj theo quy djnh sau. 

a) SO' Xáy drng hoàc cc' quan cO chic niing thcm djnh giá t chic thAm 
d/nh va c/i/u trách nhim trtthc Uy ban n/ian dan c4o tinh v kt qua va th&i hgn 
thcc hin thdm dnh. 

TrwO'ng hop c/in du hi dii hoan thanh xong viêc xáy dung n/ia a xa hOi 
và dii dwcic kkm toán v chiphI cna dw an theo quv din/i thI S&Xây dung cO th  
can cz vao bao cao kim toán dê thm din/i giO ban, giá cho thuê, giá c/io thué 
mua n/ia àxiihi cna dwán.  

b) Trong thai han 30 ngày, k tit ngay nh2n du'çrc H sci hop lé d nghf 
thám d/nh giá cna chn du tu', SO' Xdy c4mg  hoc cc' quan có chc niing thdm 
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djnh giá có trách nhiçm tá chzc thdm djnh và có van ban thông báo ket qua 

tMm djnh cho chi ddu tu', trong dO nêu r5 các n(5i dung dng và n5i dung cdn 
chinh tha (nu co). 

Can cz van ban thông báo ké't qua tha2m djnh, chü du tu' ban hành giá 
ban, giá cho thuê, giá cho thuê mua nhà & xâ h5i cla dr an trên nguyen tác 
khOng dwcrc cao hon giá dã du-ctc tMm djnh. 

c) Nè'u qua thai han quy dinh tai dim b khoán nay ma SO' Xáy dwng hoác 
cc' quan cO chz-c náng thm dinh giá không CO van ban thông báo ket qua thdm  
dinh thI cith dcu tu' dwcrc quyn ban hành giá theo phircing an giá dâ trInh thám  
dinh và k hcrp dâng mua ban, thuê, thuê mua nhà 0' xâ hçi vO'i khách hang, 
nhung trwO'c khi /cj hop d3ng chz dcu tu-phái cO trách nhiêm gi'i bang giá ban, 
giá cho thuê, giá cho thuê mua nhà 6' xd h5i do chi dáu tu' ban hành den SO' Xây 
drng djaphu'o'ng dê theo döi. 

d) Khi CO van ban thông báo ktquá thdm dinh ma giá tMm dinh cao hon  
gia do chu dau tu' da kv hop donz tin chu dau tu' khong dzro'c thu them: trwong 
hop th4v hon thI chi dáu twphái /g lai hop dng hoäc diu chinh bô sung phu 
luc hop &ng và phái hoàn trá lai phdn chênh lêch cho ngzrài mua, thuê, thuê 
mua nhà 6'." 

Thirc t trong thting nàm qua, chü du ti.r các dr an nhà a xA hi du có 
thu cu ban nhà a hInh thành trong ttxo'ng lai. Do do, chü dAu tu trInh thâm djnh 
giá ban trén co sà dr toán xây drng dixqc phé duyt theo quy djnh cüa pháp 1ut 
v xây drng d duqc ban nhà a hInh thành trong tuo'ng lai. Tuy nhiên, cáe quy 
djnh thu trên chua quy djnh rO thri diem co' quan nhà rn.ràc thâm djnh giá 
bán/cho thuê/cho thuê mua nhà. Diu nay dn dn các bt cp nhu sau: 

- Tru&ng hqp co quan nhà nuàc dng thm djth giá ban ti th?ñ dim chU 
du tu chua hoàn thành cong trIth d chü du tu ban nba hInh thành trong tuo'ng 
lai (giá tam tInh) thI sau khi hoàn thãnh xây drng cong trInh có phái thâm djnh 
lai (gia chInh thz-c) hay không. Hin nay, không cO quy djnh v vic thâm djnh 
'ai hoc thm djnh diu chinh giá ban nhâ 0' xä hi. Nu trong giai doan thi cong 
xây dirng, giá 4t 1iu xây dirng tang bat thu&ng, chi phi dir phOng duçic XC 

djnh 0' thii dim thm djnh giá không dü bü cho yu t truqt giá, dn den chi 
phi xây d%rng cong trInh tang, nu không duqc thAm djth 'ai  hoc thm djnh 
diu chinh së gay khó khàn rt 1&n cho các chü du tu. 

- TruO'ng hqp co quan nba nu&c không thm djnh giá ban mua khi chua 
hoân thành cOng trinh ma yêu cu khi hoàn thành cOng trmnh và duqc kiêm toán 
chi phi mài thm djnh. 

Nhu 4y, theo quy djnh tai  Diu 21a Nghj djnh s 49/2021/ND-CP ngày 01 
tháng 4 näm 2021 cüa ChInh phü thI chü du tu duqc ban theo giá dA trInh thm 
djnh. Sau khi hoàn thãnh cong trmnh và duçic kiêm toán chi phi, chü du tu tinh 
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toán giá ban trên cci s& báo cáo kim toán chi phi xây drng ma giá nay thp hn 
giá chü dâu tu dA ban thI chü du tu không có "d5ng lrc" dê trInh thâm dm11  giá 
vi chü du tx së phâi hoàn trâ lai  tin chênh 1ch cho ngu?ii mua. Trumg hqp 
chü dâu tu "cháyj)" trong vic trinh thm djnh giá ban thI ch tài ei,i th nhu th 
nao dê xir 1 vic chü dâu tu chim diing tin chênh 1ch cüa khách hang? 

h) Thu bay, v hmnh thüc giao dt th%rc hin dr an du ttr xây dimg nba a xã hi: 

Theo pháp 1ut thi Chü du ttr di,r an nhà & xA hi không sü diing ngun 
v6n ttr ngân sach nhà nuàc duçic min tin sü diing dat, tin thuê dt ducic giao 
hoc cho thuê dê dâu tu xây dirng nhà & xã hi. Tuy nhien, chü du tu dr an nhà 
& xA hi dê duçic min tin sü ding dt vn phâi xác djnh tin s& diing dt (theo 
quy djnh cza pháp lut v dd't dai) ri m&i thirc hin thu ti1c min, lam phát sinh 
thu tic hành chinh, theo kin phân ánh cüa các doanh nghip thi d thirc hin 
thu tiic nay mt nhiu th&i gian. 

A P S i)Thu tam, ye quy dinh  danh tol thieu 20 / dien tich san nha a xa h91 de 
cho thuê: 

Lut Nhà & nàm 2014 quy djnh các dir an nhà & xã hi phài dành ti thiu 
20% din tIch nhà & xã hi trong di an d cho thuê và chü du tir chi dixcic ban 
sau 5 näm dua vào s& ding. Trên thrc t có nhiu d%r an không cho thuê &rcic 
phn din tIch nay dn dn tInh trng các can h dê cho thuê nay dê không, lang 
phi trong khi do chü du tu không ducic bàn dn dn không thu hi duqc von, 
lam giãm thu hut du tu và không khuyên khIch chü dâu tu xây dirng nhà & xa hi. 

III. THI)C TRANG CONG TAC LANH 030, CH! 030 CUA CAC 
CAP UY PANG T31 D!A  PHU'CING DOI V(51 PHALT TRIEN NIIA O xA 
HQI, NHA ( CHO NGU(I THU NH4LP THAP GIAI DOAN TJ' NAM 
2010 DEN NAY 

Nhüng näm qua, vic phát trin nhà & cong nhân, nhà & xã hi trên dja bàn 
tinh con thiu han  ch& cong tác quy hoach,  giài phóng mt bang tao  qu dat 
sach thu hut du tu cOn chua kjp thai; chua tao  thành các khu & tp trung, dOng 
b, hin dai;  mt s dr an xây dirng nhà a cong nhàn, a a xâ hi tin d thrc 
hin chm. Trong giai doan 2010 dn nay, tinh dã ban hành mt s chInh sách 
cii th v phát trin nhà & nOi chung và phát trin nhà & xâ hi, a & cho ngu&i 
thu nhp thp nhi.r sau: Nghj quyt s 1 17/2014/NQ-HDND ngay 11 tháng 7 
näm 2014 cüa Hi dng nhân dan tinh v diu chinh Nghj quyt s 
1 14/2008/NQ-HDND ngày 24 tháng 7 näm 2008 cüa Hi dng nhân dan tinh 

AZ • A • 1Z S ' A S S A • AZ Dong Nai ye Chi.rong trmh phat then nha a tren da ban trnh Dong Nai den nam 
2010 và djnh huàng dn näm 2020; Quyt djnh so 2568/QD-UBND ngày 20 
thàng 8 näm 2014 v diu chinh, b sung 3hu&ng den nAm 2020; Quyet djnh so 

49/2014/QD-UBND ngày 11 tháng 11 näm 2014 cüa UBND tinh Dông Nai ban 
hành Quy djnh quân 1 nba & xa hi ducic du tu tü ngân sách nhà nuâe trén dja 



9 

bàn tinh Dng Nai; Quyt djnh s 65/2016/QD-UBND ngày 09 thàng 11 nàm 
2016 cüa UBND tinh Dông Nai ban hành Quy ch quán 1 sü ding chung ctr 
trên dja bàn tinh Dông Nai; Quyêt djnh so 69/2016/QD-UBND ngày 24 thang 
11 näm 2016 cüa UBND tinh Dng Nai ban hành Quy djLnh v giá trn cho thuê, 
cho thuê mua, ban nha ô xâ hi do h gia dmnh, cá nhân xây drng trên dja bàn 
tinh Dông Nai; Quyet djnh 72/2016/QD-UBND ngày 28 tháng 11 nàm 2016 cüa 
UBND tinh Dông Nai ban hành Quy djnh v tiêu chI và trInh tir, thu t%ic mua, 
thuê, thuê mua nhà a xA hi du tu bng ngun vn ngoài ngân sách nhà ntthc 
trén dja bàn tinh Dng Nai; Quyt djnh s 4197/QD-UBND ngày 08 tháng 12 
näm 2016 cüa UBND tinh Dông Nai ban hành K hoach phát trin nhã & xã hi 
trén dja bàn tinh Dông Nai giai don 2016-2020; Nghj quyt s 23/NQ-HDND 
ngày 30 tháng 7 nàm 2021 cüa Hi dng nhân dan tinh Dng Nai v Chucmg 
trInh phát triên nhà & giai dotn 2021-2030 trên dja bàn tinh Dng Nai; Nghj 
quyêt so 49/NQ-HDND ngày 10 tháng 12 näm 2022 cüa Hi dng nhn dan 
tinh Dông Nai ye süa di, bo sung mt s ni dung cüa Diu 1 Nghj quyt s 
23/NQ-HDND ngay 30 thang 7 nam 2021 cua H91 dong than dan trnh Bong 
Nai v Chumg trInh phát trin nhà & giai dotn 2021-2030 trên dja bàn tinh 
Bong Nai; Nghj quyêt 07-NQ/HDND ngày 22 tháng 8 nãm 2022 cüa Ban Chip 
hành Bang b tinh Dng Nai v phát trin nhà & cong nhân, nhà & xa hi giai 
doan 2021-2025 trén dja bàn tinh Dng Nai; Quyt djnh s 320/QD-UBND 
ngày 27 tháng 01 näm 2022 cüa Uy ban nhân dan tith Dng Nai v vic phê 
duyt Chucnig trInh phát trin nhà & giai doan 202 1-2030 trén dja bàn tinh Dng 
Nai; Quy& djnh s 1258/QD-UBND ngày 17 tháng 5 näm 2022 cüa Uy ban 
nhân dan tinh Dng Nai phê duyt K hoach phát triên nhà & giai do?n  2021-
2025 trên dja bàn tinh Dng Nai. 

IV. THIJt TRING PHAT TRIEN NHA i xA HQI, NHA 
CHO NGU'4fl THU NHA4ILP THAP CUA T!NH BONG NA! T1f NAM 2010 
DEN NAY 

1. Kêt qua dt dirçrc 

a) V h trq ngtr&i có cong vài each mng v nhà & theo Quyt djnh s 
22/2013/QD-TTg ngày 26 tháng 4 nam 2013 cüa Thu tu&ng ChInh phü 

Can cu Quyt djnh s6 22/2013/QD-TTg ngày 26 tháng 4 nãm 2013 cüa 
Thu tu&ng ChIth phü, Thông tu s 09/2013/TT-BXD ngày 01 tháng 7 näm 
2013 cüa B tru&ng B Xây drng, Thông tix s6 98/2013/TT-BTC ngày 24 tháng 
7 nm 2013 cüa Bô tru&ng B Tài chith; UBND tith Dng Nai ban hành D an 
kern theo Quy& djnh s 2842/QD-UBND ngày 06 tháng 9 nãm 2013; ban hành 
06 Quyt djth phé duyt danh sách, kinh phi h trçY Ngithi có cong v nhà & 
(Quyt djnh s 455/QD-UBND, Quylt dinh sc 454/QD-UBND ngày 24 tháng 02 
nàm 2014; Quylt djnh so 1883/QD-UBND ngày 17 tháng 6 nám 2016; Quyt 
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djnh s 2768/QD-UBND ngày 08 tháng 8 nám 2017, Quyt djnh s4 3818/QD-
UBND ngày 30 tháng 10 nám 2017, Quyt djnh s6 942/QD-UBND ngày 29 
tháng 3 nám 2019); ban hành 02 Quyt djnh diu chinh d6i tlxqng, diu kiin h 
trq nhà a cüa các h &rçic phé duyt h trcl nhà & (Quy& djnh sd 3685/QD-
UBND và Quyet dznh s 3686/QD-UBND ngày 23 tháng 11 nám 2015). 

Theo 06 Quyt djnh phé duyt danh sách h trq nhà & và 02 Quyt djnh 
diêu chmh nêu trên thi tong so ho nguô'i co cOng vcn each mang trên dia ban 
trnh Dong Nai can ho trçi nha cx Ia 2.060 hQ (Xay ma, 303 hQ, cai tao sita c/nra 
1.757 h5); tng kinh phi ngân sách cn d th%rc hin h trçx là 47.260 triu dông 
(C/nra bao gm kinh phi quán lj 0,5%/tdng mic h trq là 236,3 triu dng). 
Dn nay, toân tinh hoàn thành vic h trçx và &ra vào sir ding nhà & &rcxc 
2.060/2060 h (Xáy rnái 303 hç, cal tgo sz'ra chia 1.757 h, kt qua dat  100%. 
Tng kinh phi ngân sách thrc hin h trq (Chwa bao gm 0,5% chi phi quán lj) 
là 47.260 triu dng (Xáy rnói 12.120 triu dng, cal tao tha chIa 35.140 triéu 
dng). 

b) V h trçl nhà & di v&i h nghèo theo Quyt djnh s 33/2015/QD-TTg 
ngày 10 tháng 8 nAm 2015 cüa Thu tthng ChInh phü 

Can cu Quyet dnh 33/2015/QD-TTg ngay 10 thang 8 nam 2015, Quyet 
djnh s6 09/201 1/QD-TTg ngày 30 tháng 01 näm 2011 cüa Thu tithng ChInh 
phu; Quyt djnh s 2568/QD-UBND ngày 20 tháng 8 näm 2014 cüa UBND tinh 
Dng Nai. UBND tinh Dng Nai ban hành D an kern theo Quyt djnh s6 
4072/QD-UBND ngày 17 tháng 12 näm 2015 cüa UBND tinh Dng Nai phê 
duyt tng s h nghèo cn h trcx nhà & duqc phé duyt h trçi là 41 h (Xáy 
mài là 26 h5, cal tao sfa chIa là 15 h5,,). 

Tuy nhién, trong qua trInh thirc hin h tr nhà & cho các h thI s krqng 
h nghèo cn h trq nhà & giâm di, chi con lai  13/41 h dü tiêu chun h trç nba 
& theo Quyt djnh S6 33/2015/QD-TTg ngày 10 tháng 8 nãm 2015 cüa Thu 
tr&ng Chinh phü (Trong do: Huyn Djnh Quán 03 ho tha chIa; Huyn Tan 
Phz 08 h5 (04 ho tha chIa, 04 ho xây mài); huyn Tráng Born 01 hO tha chI?a; 
huyn Crn M9 01 hO xáy rnài,); 28/4 1 h cOn 'ai  khOng du tiêu chu.n h trçx nhà 
& do có 11 h dã &rqc h trq nhà & theo chtrcxng trInh khác, có 03 h không có 
Mt d xay dijng nhà &, 13 h không vay v6n xây dirng nhà ?x vi nhn thây không 
dü khã nängtrã nccvà 01 h xin khôngnhn h trçx. 

Do 4y, trong näm 2017, dja phucxng dã hoàn thãnh vic h trq 13/13 h dü 
tiêu chun h trçl nhà a theo Quyt djnh so 33/2015/QD-TTg ngày 10 tháng 8 
näm 2015 cüa Thu ttr&ng Chinh phü (Trong do: Xáy mói 05 hç$, cai tgo tha 
chta 08 h5), dat  t l 100%; t6ng kinh phi thirc hin h trçl nhà & cho các h là 
360.000.000 d6ng. D6i v&i 03 h không có Mt d xây dirng nhà & và 13 h 
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không vay vn xây dirng nba ó dja phuo'ng dã h trg nhâ i cho các h nay theo 
chumg trmnh khác. 

c) Di v&i nhà a xã hi (nhà o clio nguài thu nhp thá'p, nhà ô cong nhán 
Khu cong nghip,..) 

- Co 04 dtx an nhà a xã hi hoàn thânh, din tIch Mt 4,34 ha, quy mô 1.9 10 
can, dã hoàn thành 1.910/1.910 can. 

- Co 09 dir an nhà & xa hi dang trin khai xây dirng, din tIch Mt 52,64 ha, 
quy mô 10.202 cAn, dã hoãn thành 4.603/10.202 can phy 4w kern theo). 

- Qu5 Mt nhà & xâ hi giai do?n  tü nay dn nAm 2030: khoàng 1.000 ha; 
trong do qu Mt 20% cüa các dr an nhà 6 thucmg mai  khoãng 400 ha; qu5 Mt 
cong và Mt khác 600 ha. 

2. Hzn ch, tn 4i 

a) V Co ch& chInh sách: Nhu da báo cáo & mic s 2. 

b) V t churc thirc hin 

- Tin d trin khai các dr an nhà & xa hi theo k hoach cüa tinh thuc hin 
chm, mt s d,r an da xác djnh ci th v chü Mu tu, din tIch th%rc hin Va quy 
mô s cAn nhung den nay chua triên khai xây drng; diêu nay ânh hu&ng khà 
nAng hoàn thành các chi tiêu nhà xã hi dA d ra. 

- Vic dành qu5 Mt 20% ti các di,r an nhà & thucmg mai  d phát trin nhà 
& xA hi: do chua CO quy dlnh c11 th v tin d bàn giao nên thirc t nhiu chü 
Mu tu uu tiên Mu tu nhà & thixong mai,  chm Mu tu h tAng k5 thut qu5 dAt 
20% d Mu tu nhà & xã hi hotc bàn giao cho nhà nu&c. 

- ChInh sách cho vay v6n uu dãi d Mu tu xây drng nhà & xä hi dã duçic 
quy djnh tai  Diu 15 Ngh djnh s 100/20151ND-CP ngày 20 tháng 10 nAm 
2015 cüa ChInh phü. Tuy nhiên, trên thrc t các chü Mu tu các di an khó tip 
cn ducic nguôn von nay. 

- Mt s chung cu nhà & xa hi cO chAt krqng chua cao dn dn vic hInh 
ãnh nhà & xa hi g.n 1in v&i nhà & chAt krçing thAp, kern hAp dn ngu&i mua, 
gián tip ãnh hu&ng dn chü truong cüa Nhà nuâc dO là dam bâo các di tuçYng 
xâ hi có th cüng sü d%lng ha tAng k thut, ha tAng xã hi duqc phát trin My 
dü. 

- Mt s chü Mu tu di,r em kinh doanh h tAng Khu cong nghip, doanh 
nghip hoat dng trong Khu cong nghip chua quan tarn ctn vic Mu tu nha & 
cong nhân. 
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3. Nguyen nhãn 

a) Nguyen nhân chü quan 

- Cp üy, chIith quyn Co sO mt s6 ncii chua dãnh sij quan tam dung müc 
dôi vâi cong tac phát triên nhà & xa hi, do do chua quy& lit trong vic lânh 
4o, chi do to chüc thirc hin. 

- Vic theo dôi, kim tra don dc nhà du tu thrc hin dir an nhà & xà hi 
theo tiên d dê ra thuc chua thirc hin thithng xuyên, cht chê, dn dn thiu 
chü dâu tu duçic giao dat dê thirc hin dr an chm triên khai nhung chua cO bin 
pháp xü i, dê xuât co quan cO thâm quyên thu hi theo quy djnh 

- Vic thrc hin quy djnh v xác djnh, b trI qu dt nba & xa hi khi lip, 
thâm djnh, phe duyt quy hoch xây dimg do thj, quy hoach xây dirng nông 
thOn chra day dü theo quy djnh cüa Lut Nhà & và các Nghj djnh cüa Chinh phü 
ye phát trién và quân 1 nhà & xâ hi. 

b) Nguyen nhân khách quan 

- Trong b6i cành tInh hmnh kinh t trong nithc và qu& t hin nay, Nhà 
nuoc dang thuc hiên cac giai phap nhmkiém ,Chê lam phat. On dmh kmh t vi 
mo va dam bao an srnh xa hçi. Chmh sach that chat tien t da anh huong ion 
den dông von dn vào thj tru&ng bat dng san, do 4y vic dâu ti' xây dirng các 
dir an nhà & nói chung và nhà & xa hi nói riêng gp rat nhiêu khó khãn. 

- Các co ch chInh sách chua that sr hp dn; nhiu co chmnh sách uu dãi 
khi triên khai trên th%rc tê cOn vithng mac nén chua khuyên khIch các doanh 
nghip tham gia dâu tu xây dmg; nhiêu thu tic phirc tp (xét duyt dói tu'qng, 
ho so; thám djnh giá,...) nén khó khän trong vic to chüc thre hin; Chu dâu lIt 
bj khOng chê ye içii thun dinh mire tôi da không qua 10% trong khi do các dir 
an nhà & thuong m.i thu tiic don giân và iqi nhun cao hon. 

- Nhu cu nba & xa hi tp trung không dng du theo dja bàn (chz yeu tp 
trung tgi dja bàn thành phO Biên Hôa và mç5t sO dja phu-ong có nhiêu Khu cOng 
nghip), qu5' dat & riêng lé trên dja bàn tinh DOng Nai cOn nhiêu, mire giá da 
dng, phir hcip vói thu thp cüa ngu&i d nên có nhiêu sr hra chçn thay vi mua 
can h chung cu ti di,r an nhà & xã hi. Mt khác, mt b phn Nhân dan, cOng 
nhân lam vic ti các khu cOng nghip chua có thói quen & nhà chung Cu; cam 
thy bj gO bó, mat tr do, không quen vâi vic chap hành ni quy, gi& giâe, quy 
djnh tip khách,... 

- Do vic tang dan S co h9c nhanh chóng & các dja phuong có khu cOng 
nghip dn den các cOng trinh cOng cong và phüc lqi xã hi hin ti ('trwông hQc, 
bênh viên, cha, khu vui chcrigiái trI,...) khOng dáp irng dü thu câu phic vi d dn 
dn qua tâi và gay khó khän cho cOng táe quãn 1' xA hi cüa các cap chInh quyên. 

- Mt s doanh nghip sir diing thiu lao dng trong khu cOng nghip 
không thiêt tha vic xây drng nhà a cho cong nhân (do chi phi lan, thai gian 
thu hOi vOn chgm, hgn chê vic bO trI nhán Sw quán lj, vn hành,...). 
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4. Hal hQc kinh nghim 

- Vic phát trin nhà a xa hi cn sr vào cuc và quy& tam cüa toàn b h 
thông chInh trj; Tinhüy có Nghj quyêt chuyên dê dê chi do và djnh huâng thirc 
hin; các c quan chuyên mon và chInh quyn dja phucmg nghiém tue thirc hin 
theo chi dao  cüa Tinhüy, Hi dng nhân dan tinh, Uy ban nhân dan tinh. 

- Cong tác tuyên truyn luôn duqc chü tr9ng và thirc hin trit d& giüp 
ngu&i dan hiêu và üng h các chInh sách cüa Dàng, pháp 1ut cüa Nhà rnthc v 
phát triên nhà a xã hi, dc bit là nhà a theo chucmg trInh miic tiêu. 

- Nghiên ciru giài pháp buy dng mi ngun hrc d thirc hin các chuong 
trInh phát triên nhà & xã hti. Ben canh  sr h trçl tr ngun ngãn sách, tinh luôn 
thirc hin phuorng châm xã hi hóa cong tác h trçY, ngoài sr h trq tr nhà nu&c 
và ngun vn cüa các doanh nghip. 

- Co phuxmg pháp t chüc thirc hin phü hçip, t1r vic xây dmg h thng 
van ban hucmg dan, chidao, don d&, dn viêc hem tra, thanh tra nh&m kip thth 
khac phiic nhung khuyet diem, ton ti trong cong tac to ch.rc thirc hiçn; tix vice 
üng ding khoa h9e cong ngh trong san xut, dn giàm thiu các thu tiic hành 
chInh, gop phn giâm chi phi và thai gian th%rc hin. 

V. MEN NGH!, BE XUAT: 

1. Dxuih, kiln nghj gop phn phOttriên nlzà ó' xii h3i, n/ia ó cho ngwô'i 
co thu nhçip thap tren ija ban tinh den nam 2030, lain nhin den iiain 2045 

- Tip tic hoàn thin, süa di, b sung chinh sách v nhà a xã hi, nhà & 
cho ngithi có thu nhp thp cho các nhom dituqng xã hi; dam bâo stir dngb 
chmh sach phap luat ye quy hoach,  nha or, dat dai, dau tu...; quan ly khu cong 
nghip và khu kinh t theo hixóng có ehInh sách riêng v nhà & cho cong than 
khu cong nghip, phát trin mô hInh nhà km trü cong nhân trong khu cong 
nghip; mt s d xut ci the: 

('1) D nghj quy djnh nhà & xa hi không thu tin s& dingdt (hin nay, 
vn phái xác djnh tin th dng dat rôi mài thirc hin thz tuc mien tiên th dyng 
d&, tin thuê ddt). 

(2) D nghj bO quy djnh dành t6i thiu 20% din tIch nhà & xã hi trong dir 
an d cho thuê và chñ du tu chi duqc ban sau 5 näm dim vào sü ding. 

(3) D nghj nghiên cüu, diu chinh quy djnh v thm djnh giá bánlcho 
thuê/cho thuê mua nhà & xà hi, dam bâo phü hqp v&i tInh hInh thrc tê. 

4) D nghj b6 sung d& tixqng là doanh nghip, hqp tác xà san xut cong 
nghip, djch vii duqe thii hu&ng chInh sách nhà & xä hi; các dôi tirqng "Ha gia 
dInh có thu nhp thâp tgi khu vc nông thôn" duqc mualthuê/thuê mua nhà & ti 
các dr an nhà & xã hi,... 
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- B sung quy djnh nãng cao vai trô, trách nhim cüa Nhà niiàc; phãn cp 
phân quyn hçip 1 và hiu qua cho Uy ban nhn dan cp huyn, cp xä trong 
vic thirc hin chInh sach ho trçl ye nhà & xâ hi; can bang lqi Ich nhm tao 
dng hrc cho các thãnh phãn kinh tê tIch circ tham gia phát triên nhà & xã hi. 

- Süa &,i các quy djnhv thu tic hành chInh (trInh tr thz tyc dcu tw, thdm 
djnh giá bán, dôi twcng, diêu kin dwctc hwó'ng chInh sách ho trçr, quy trInh thwc 
hiên mua ban, ...) theo hu&ng rut g9n nhung vn dam bão sir kim soát cüa nhà 
nrnic, hn ch lcii ding chInh sách. 

- D nghj ChInh phü tham mru Quc hi süa di Lut Nba & theo hu&ng 
bô sung them dôi ti.rcYng là các doanh nghip &rqc phép mua, thuê, thuê mua 

P A A A A A P t nha o' xa h91 de danh cho cong than mrnh dtrçic thue lal, mci nut that trong vice 
cong than có thu câu ye nhà a can phâi trirc tip di lam các thu tic có lien quan 
dé duçc xét duyt di trqng. Dng th?yi, xem xét giâm tiêu chI v nhà &, dt & 
doi vâi các dôi tuçing cong nhân trong vic mua, thuê mua nhà & xâ hi ('cOng 
nhân lam xa dd cO nhà, dat 6' qué van có the dwo'c mua, thuê mua dwc"c nhà 6' xii 
h3i gân chO lam dê yen tam lao d5ng, san xuôt). 

- D nghj có cci ch, chInh sách riêng v nhà & xa hi dành cho cong nhân 
dang lao dng trong khu, cim cong nghip; phát trin mO hIth nhà lu'u trü cong 
nhân trong khu cong nghip. 

- Nghiên cüu süa di các quy djnh v thu tic hãrth chInh: trInh tr, thu tiic 
du tix xây dirng; du thu lra ch9n nhà du lix; thm djnh giá ban; xét duyt d6i 
tuqng, diu kin duqc hu&ng chInh sách h trq, quy trinh thirc hin mua ban,... 
theo hithng rit gun, don giân thu tiic hành chInh. Co hi.róng dn cii th trong 
vic xét duyt các di ttxqng d1xqc mua, thuê, thuê mua nba & xA hi v tiêu chI 
không có nhà i, dat ô dé các dja phircing triên khai thirc hin mt each dng 
that, tuan thu theo quy djnh cüa pháp lust hin hành. 

- Tang cu&ng uu dãi di v&i các dir an nhà & xa hi: uu däi trong vic dành 
20% din tIch san nhà & cüa dir an d bàn, cho thuê, thuê mua theo giá kinh 
doanh throng ma!;  ru dai trong ho trq kmh phi de dau tu xay drng hç thong ha 
tAng k5 thut trong phm vi dr an xây drng nba & xa hi,... 

- Tang cr&ng phân cAp, phan quyn v cho các dja phucing trong vic thAm 
A 9 dnh Bao cao nghien cuu kha thi; thiet ke trien khai sau thiet ke cci so doi vm 

eác dir an nhà & xa hi. 

2. D xut, kiin nghjting cwöng vai Ira lank dio cüa Bang dái vói phát 
trien nha 1 xii h91, nha c cho ngwo'i co thu nhip i/zap den nam 2030, tam 
nhIn din niim 2045 

Thirc t cho thAy & dâu Co sr 1nh do, chi dao  sat sao cüa eáe cAp üy Dãng, 
sr vào cuc quyt lit cüa h thng chInh quyn thI & ncii do chuo'ng trIrih phát 
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trin nhà a nói chung và phát trin nhà & xa hi, nhà & cho ngithi th nhp thp 
nói riéng dat  duqc két qua nhu mong mun, gop phn dam bâo an sinh xâ hi. Do 
do, dé tang cu&ng vai trO lânh do cña Dãng rt cn có nhttng chi dao  xuyên su&, 
thông nhât, cii the cüa các cap üy Dãng v djnh huâng, mic tiêu, nhim vii, giâi 
pháp phát triên nhà & xa hi cüa trng khu vrc trong trng thyi ks'; hoàn thin 
chInh sách phát triên nhà 0' xa hi theo hu&ng cong dng trách nhim, dam bão 
hài hoà lqi Ich cüa nhà nuâc, cüa doanh nghip và cüa ngu&i dan. 

2.1. D xut, kiln nghj chung v tang cw&ng vai trb lânh dgo cáa Bang 
dôi vó'i phát triên nhà ô' xd h3i, nhà ô' cho ngw?ti thu nhIp thip dIn nám 
2030, tm nhln dlii i,ám 2045 

Tip tic hoàn thin h thng van bàn quy phm pháp 1ut, ca ch& chInh 
sách phát trin nhà & nói chung, dc bit là nhà & xä hi bâo dam tInh dng b, 
thông nhât và khâ thi trong thirc hin. 

, . , . ' De xuat Chmh phu tiep tic bo sung them co che, chmh sach, dac  biçt la ye 
ngun vn d khuyn khIch, tru dãi thu hut các doanh nghip tham gia vào du 
tu phát triên nhà & xã hi, nba & cho ngir&i thu nhp thp. 

2.2. D xuih, kiln nghj tang cu'ô'ng vai trb lãnh dxo cüa cac cap üy Bang 
4ii dja phwo'ng di vái phát trihn nhà ô xd h5i, nhà ö' cizo ngu'ài f/lu nIiiji 
tlzñp dIn nàm 2030, tim nhIn dIn na/i, 2045 

- Các cp üy dàng, chInh quyn, Mt trn T qu6c và các t chirc chInh trj - 
xã hi phài thu&ng xuyên quán trit các Nghj quyt, van bàn cüa Tinh üy, Hi 
dng nhân dan, Uy ban nhân dan tinh v phát trin nhà 0' xã hi, nhà 0' cho 
ngu?ii thu nhp thâp; ciii th hóa chü trucmg cüa Dãng, chInh sách pháp lut cüa 
Nhà nuâc v phát triên nhà & xã hi phü hçip vài tInh hInh thrc tin cüa dja 
phuong; thirc hin có hiu qua các co ch& chInh sách, khuyn khIch xã hi hóa 
phát trin nhà & xã hi, nhà 0' cho ngu&i thu nhp thp; nãng cao thüc, trách 
nhim cüa các t chüc, cá nhân, cong dng dan cu v trt tir, kS'  cung trong 
xay dimg, quãn l phát frin nhà & xa hi, nhà & cho nguii thu nhp thp trong 
giai doan t&i. 

- Nguñ dimg du cp üy, các ngành, dja phucing tir tinh dn cc s& phài tp 
trung lath dao,  chi  dao,  guong mu, di dAu và chju trách thim trong vic b trI 
dü qu5 dat, quân 1 quy hoach và thu hut du tu trin khai thrc hin các di,r an 
nhà & xâ hi, nba & cho nguñ thu nhp thp theo dung quy hoach,  ké  hoach  dã 
duçic phé duyt; chü dng h trçi, tháo g khó khãn trong qua trInh t chrc trin 
khai dir an, dc bit là trong cong tác bi thir&ng, giái phóng mt bang. 

- Tang cu&ng di thoai, trrc tip 1ng nghe, giâi quy& kjp th&i các kin 
và kin nghj cüa nhân dan v các vn d lien quan tâi nhà & xâ hi, nba & cho 
ngu?ii thu thp thp. Ngu&i dfrng dâu cp üy, chIrih quyn các cp chü dng to 
chüc di thoai trrc tip vâi nhân dan, tht là nhüng ngu&i cO dt phâi thu hi, 
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bi thuing, giâi phóng mt bng d iing h, chia sé trách nhim v&i nhà nuâc 
trong vic xay drng nhà a xA hi, nhà a cho ngu&i thu nhp thp. 

- Nâng cao näng hrc quân l, diu hành cüa chInh quyn các cp tai  dja 
phucmg, d cao trách thim nguii dirng du và phát huy tInh tir chü, sang tao 
cüa cp duâi trong vic to chüc thirc hin nhim vii duçic giao. Tang ctr?mg 
quân 1 quy hoach, t chüc trin khai thirc hin dir an theo dung quy hoach cia 

drqc phê duyt. Tang cu&ng cong tác cái cách thu tiic hành chInh trong qua 
trInh chap thun chü truang clâu tu, lap, thâm djnh, phê duyt Báo cáo nghiên 
ciru khâ thi di;r an, thm djnh thit k, cp phép xây di;rng, thãm djnh giá ban, giá 
cho thuê; thu tiic v môi trtxang, dt dai, phông cháy chüa cháy... Thumg 
xuyên kiém tra, rà soát, dOn dôc tin d triên khai thi;rc hin các di; an. 

- Nghiên cIru, ban hành các co ch, chInh sách ixu dâi du tu riêng cüa tinh 
A A A A A A A A du hap dan de huy d9ng von phat trien nha a xa h9l danh cho cong than khu 

cong nghip và ngu&i thu nhp thp, chü tr9ng xä hi hóa du tu xây di;rng; Ca 
ch sü di;ing vn ngân sách tinh h trçi h tng ngoài hang rào cho di;r an thà & 
xâ hi cong nhân có t' 1 nhà & cho thuê cao d khuyn khIch phát triên nhà & 
cOng nhãn theo hIth thüc cho thuê. 

- Sr diing có hiu qua ngun tin thu duqc tr qu dt 20% trong các di;r an 
khu dO thj m&i, di;r an nhà & thuang mai  do các chü du tu np d du tix phát 
trin nhà & xA hi cho ngu&i thu nhp thp, nhà & cOng than khu cOng nghip. 

Trên day là báo cáo v tInh hInh trin khai nhà & xã hi, nhà & cho nguii 
có thu nhp thp trên dja bàn tinh phi;ic vi;i xây di;rng D an "Tang cu'àng vai trô 

lênh dgo cüa Dáng dái vàiphát trin nhà xci hç31, nhà ó cho ngwài có thu nh4p 
thá'p ", Ban Thu&ng vi;i Tinh üy Dng Nai kInh báo cáo Ban Kith t Trung 
i.rang. 

Noi nhãn: 
- Ban Kinh tê Trung wing, 
- Các d/c TUV, 
- Các cp üy dang trrc thuc tinh, 
- Các BCS Bang, Bang doàn, 1mb doàn, 
- Các ban clang, VP Tinh üy, 
- Các so, ban, ngành tinh, 
- CP. VPTU - A, P. KT-XH, 
-LuuVPTU. 

A-M3T/BC303/I5O HI Thanh So'n 
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