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Dong Nai, ngay 15 thang 5 nam 2023

‘ BAO CAO
vé tinh hinh trién khai nha & xa hoi, nha & cho nguwdi ¢6 thu nhap
thap phuc vu xiy dung Dé an “Ting cudng vai trd lanh dao
ciia Pang dbi véi | phat trién nha & xa hoi, nha & cho ngudi
¢6 thu nhap thap” trinh Ban Bi thu Trung wong Ping

L KHAI QUAT, PANH GIA VE CHU TRUONG, PUONG LOI CUA
DANG VE PHAT TRIEN NHA O XA HOQI, NHA O CHO NGUOI THU
NHAP THAP TAI PIA PHUONG GIAI POAN TU NAM 2010 PEN NAY

Nhitng nam qua, cong nghiép cua tinh Pong Nai ¢é budc phét trién nhanh,
tré thanh dong luc chinh thuc ddy tang truéng, chuyén dich co cau kinh té.
Cong nghi¢p phét trién da tao ra hang tram nghin viéc 1am méi cho ngudi lao
dong; song, sO lugng cong nhan tang nhanh, tap trung dong da tao ap lyc 16n tai
mot sO dia phuong trén dia ban tinh, nhat 14 vé van dé chd ¢. Cac cap, cac nganh
dd quan tam lanh dao, chi dao, dé ra cac giai phap, co ché, chinh sich dé phat
trién nha & cong nhan, nha & xa hoi; da tap trung ra soét wu tién quy dat, bo sung
quy hoach xay dung nha ¢ danh cho cong nhan; budc dau da thu hat dau tu va
trién khai thuc hién mét sb du 4n nha & xa hoi cho cong nhan; qua do6, da giup
giai quyét mot phan nhu cau chd & cho cong nhan va tao tién dé dé day manh
phat trién trong thoi gian toi.

Nghi quyét Dai hoi dai biéu lan thir XI Pang bj tinh Pong Nai ngay 10
thang 12 nam 2020: “Trién khai thiee hién dong b cdc chinh sdch giam nghéo
bao dam muc tiéu giam ngheo bén virng, han ché tdi ngheo. Tao diéu kién cho
nguoi ngheo, ho ngheo tz'é}; can thuan loi cdc dich vu xa hoi co ban (y té, gido
duc, nha o, nuoc sach, tié}) can ngué:n thong tin, bao hiém xa hoi, ...)."

Ngay 22 théang 8 nam 2022, Ban Chép hanh Pang b tinh Dong Nai da
ban hanh Nghi quyét 07-NQ/HDND vé phat trién nha ¢ cong nhan, nha & xa
hoi giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Pong Nai, trong d6 néu rd quan
diém, muc tiéu:

- Phét trién nha & cong nhén, nha ¢ xa hdi la nhiém vu cip bach dé giai
quyét cac van dé thuc tién dang dat ra; 1a trach nhiém cua ca hé théng chinh tri,
cong dong va nhan dan; 1a giai phap quan trong dé cai thién moi truong dau tur
kinh doanh, nang cao nang lyuc canh tranh cap tinh, dam bao muc tiéu phat trién

toan dién, viig chic theo tinh than Nghi quyét Pai hoi dai biéu Pang bo tinh
nhiém ky 2020-2025 da dé ra.
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- Phat trién nha & cong nhén, nha & xa hoi phai phit hop véi chu truong cuia
Dang, chinh sach phép luat ciia Nha nude, toc do phat trién kinh té - xa hoi clia
tinh; phu hop v&i quy hoach phat trién cong nghiép, quy hoach xdy dung, quy
hoach str dung dat va nhu cau thuc té; dap ung cac diéu kién vé dich vu, tién ich
xa hoi cho cong nhén, nguoi lao dong c6 cude séng 6n dinh, an toan xa hoi, moi
truomg bén vimg, thich tmg v4i kha nang bién doi khi hau, tiét kiém tai nguyén
dat dai.

- Khuyén khich x4 hdi hoa dau tu xdy dung nha ¢ cong nhan, nha ¢ xa hoi;
uu tién, tao diéu kién cho céc nha dau tu kinh doanh ha tﬁng Khu cong nghiép
va cac doanh nghiép san xuét trong Khu céng nghiép ¢6 nhiéu lao dong duoc
dau tu xay dung nha & cho cong nhan.

- Phat trién da dang cac loai hinh nha & xa hoi, nha ¢ cho cong nhan cac
Khu céng nghiép, nhim giai quyét co ban yéu cau vé nha &. Pam bao chd & 6n
dinh cho cong nhéan va phét trién nha & cong nhan gan lién véi trach nhiém cua
nguoi su dung lao dong, Ban Quén ly cac Khu cong nghiép tinh Déng Nai,
chinh quyen dia phuong va céc to chirc cong doan; theo phuong thire phu hop
v6i yéu cau cua hoat dong san xuét, quy dinh nha & cong nhan la mot ha tang
thiét yéu cua Khu céng nghiép.

- Phéat trién nha & cho cong nhan, nha ¢ xa hdi theo dy an co vi tri, quy mod
gan v&i khu vyc tap trung nhidu ddi tugng ¢ nhu cdu nha & xa hoi, tai cac quy
dat phat trién nha ¢ xa hoi duoc bd tri trong quy hoach dy an phat trién do thi,
du an phét trién nha & nham dam bao céng bang va tang kha nang tiép can ha
tang dong bd va cac dich vu xa hoi thiét yéu.

- Pa dang hoa ngudn cung nha & thong qua viée bd sung thém céc hinh
thire phét trién nha & phu hgp véi thue tién; cac co ché wu dai vé dau tu, dat dai,
tai chinh, thué,.. . trong do, tap trung day manh khuyén khich t6 chirc, ca nhan
thudc moi thanh phan kinh té tham gia phat trién nha & dé cho thué.

- Quan tam giai quyét nhu cau vé chd ¢ cho cong nhan gan véi khu vuc
san xuét, bao dam dap tmg dong bo hé thdng ha tang k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi
thiét yéu vé giao thong, y té, gido duc, van hoa cta cac Khu nha &, tao chd &
6n dinh, nang cao doi séng dé cong nhén an tim lao dong san xuat, gop phan
an sinh xa hoi.

- Chinh quyén dia phuong cac huyén, thanh phé can tip trung ning cao
chat lugng nha & tro hién hitu théng qua thic diy 4p dung thuc hién quy chuén,
tiéu chuéan, quy hoach khi cai tao va xay dung lai d6i vdi nha & tro riéng lé cua
ho gia dinh, c4 nhan dam bao két ndi vdi hé thong ha tang ki thuat chung cua
khu vuc, bao dam yéu cau vé sinh, mdi truong, phong chay chira chdy, an ninh
trat tu.
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Pé cu thé hoa Nghi quyét cac ky Pai hoi, Chuong trinh hanh dong ctia Ban
Chap hanh Pang bd tinh, Ban Thuong vu Tinh ty va Thuong truc Tinh ty
Pong Nai dd ¢ nhiéu chu truong, chi dao trién khai viéc phat trién nha & xa
hoi, nha & cho nguoi ¢6 thu nhap thap trén dia ban tinh, tinh da phé duyét va
trién khai cac Dé an, Chuong trinh, Ké hoach vé nha &: Chuong trinh phat trién
nha & trén dia ban tinh dén nam 2020; Chuong trinh phat trién nha & trén dia
ban tinh giai doan 2021-2030; Dé 4n hd tro nha & cho ngudi ¢ cong véi cach
mang, hg ngheo khu vuc néng thon; Ké hoach phat trién nha & xa hoi giai doan
2016-2020; Ké hoach phat trién nha & xa hoi, nha ¢ céng nhan giai doan 2021-
2025.

Tinh iy Pong Nai tap trung, chi dao ddi véi viéce trién khai cac du an nha &
x4 hoi trén dia ban tinh: T6 chirc Hoi nghi xtic tién dau tu nha ¢ xa hoi; chi dao
cac nganh trong viéc lap, phé duyét quy hoach xay dung phai bd tri quy dat thuc
hién nha ¢ xa hoi dam bao tuén thu theo quy dinh phap luét; chi dao Ban Can su
dang Uy ban nhan dan tinh Pong Nai thanh 1ap T6 Cong tac thao g& khé khan,
day nhanh tién do trién khai thuc hién cac du an nha & xa hoi,.

IL. PANH GIA CUA PIA PHUONG VE THUC TRANG CO CHE,
CHINH SACH, PHAP LUAT CUA NHA NUGC VE PHAT TRIEN NHA
O XA HQI, NHA O CHO NGUOI THU NHAP THAP

Trong nhiing nim qua, viéc cham lo giai quyét, cai thién nha ¢ cho ngudi
dan luon duge Dang va Nha nudce ta quan tam va xac dinh la mot van dé an sinh
xa hoi, mot nhiém vu trong tdm trong phat trién kinh té - xa hdi cua dat nudc;
trong dé dac biét chu trong viéc déy manh phat trién nha & dé giai quyét nhu ciu
chd & cho cac dbi twong chinh sach xa hoi, nhat 1a ngudi ¢é coéng véi cach
mang, nguoi ngheo khu vuc nong thon, viung thuong xuyén bi thién tai, bao, I,
ngudi thu nhap thap tai khu vuce do thi va cong nhan Khu cong nghiép.

Hé thong chinh séch, phéap luat vé nha ¢ xa hdi, nha & cho nguoi ¢é thu
nhap thap twong dbi day du; Chinh phu va ciac Bo nganh da ¢ nhiéu co ché,
giai phap va chi dao trién khai thuc hién nham day manh viéc phat trién nha &
xa hdi (g6i ho tror 30.000 ty ddng chuwong trinh muc tiéu quc;c gia vé ho tro nha
& cho cdc doi twong chinh sach: Nguoi c¢o cong, nguoi ngheo,...); cac cap uy
Pang va chinh quyén dia phuong timg budce nhan thic o tam quan trong cua
viéc phat trién va quan ly nha & xa hdi, nha & cho nguoi ¢6 thu nhép thap; cac
chti dau tu du an nha & thuong mai, khu do thi da thuc hién viéc danh quy dat
20% phat trién nha & xa hoi; mot s6 doanh nghiép tich cuc tham gia dau tu xay
dung nha & xa hdi, nha & cho ngudi ¢ thu nhap thap.

Tuy nhién, hién nay van con nhiéu 1y do khién céc chu dau tu khong man
ma véi phan khiic nha ¢ xa hoi, da phan la chinh sach uu dai vé giam thué, mién
tién sir dung dat, tién thué dat... con kho thuc hién. Mot phan vi chinh sach
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wu dai huéng dén ngudi mua nha, chua hudng dén cha dau tu (cha dau tie chi
dugc hiwong loi nhuan dinh mire 10%).

Nghi dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh pht ra
doi tham chi con giam bét vu dai véi chu dau tu céc du 4n nha ¢ xa hoi. Theo
d6, Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh phu da
khong cho phép chu dau tu du 4n nha & xa hoi dugc danh 20% dién tich san nha
& dé ban thuong mai, chi con hinh thirc danh 20% tong dién tich dat & dé dau tu
xdy dung nha ¢ thuong mai. Trude day theo Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu, chu dau tu ¢6 thé danh 20% dat &
dé xay dung cong trinh kinh doanh thuong mai hodc danh 20% san nha & dé ban
theo gia thuong mai thi hién tai theo quy dinh hién hanh chu dau tu chi con mot
hinh thire 12 danh 20% qu¥ dat dé xay dung cong trinh kinh doanh thuong mai.

Mot so bat cap doi vai co che, chinh sach, phap luat cua nha nuéce vé nha o
xa hoi trong giai doan nay nhu sau:

a) Thir nhat, vé doi tuong duge huong thu cta du 4n nha ¢ xa hoi

- Nhém dbi tugng 1 ngudi ¢é thu nhép thép tai khu vuce noéng thén khong
dugc mua/thué/thué mua nha ¢ xa hoi: Theo quy dinh tai Diéu 49, 50, 51 Luat
Nha & nam 2014, nhém d6i twong “Hé gia dinh c¢é thu nhdp thap tai khu viee
néng thon khong thuée doi twong dwoc mua/thué/thué mua nha ¢ tai cac dw dn
nha ¢ xa hoi.”

- Viée cac doanh nghiép, hop tic xa mua/thué nha & xa hoi dé cho cong
nhan minh thué lai: Khoan 2 Diéu 53 Luit Nha & nam 2014 xac dinh hinh thic
“Doanh nghiép, hop tdc xd bo vén mua, thué nha ¢ d@é cho nguoi lao dong
trong don vi minh thué” 1a mot hinh thirc phét trién nha & xa héi. Tuy nhién,
trong quy dinh ctia Luat Nha ¢ va cac Nghi dinh cua Chinh phu khong c6 hanh
lang phép ly cho hinh thtrc phat trién nha & xa hoi nay. Trén dia ban tinh hién
nay, nhiéu doanh nghiép (ddc biét la cdc doanh nghiép FDI) c¢6 nhu cau
thué/mua nha & xa hoi cho cong nhan cia minh ¢ nham muc tiéu tang cuong ky
luat, tdp trung quan ly, phong tranh t€ nan xa hoi va dich bénh la rat 16n va dic
biét nang cao hiéu qua san xuat, kinh doanh ctia doanh nghiép, hop tic xa. Tuy
nhién v6i khung phép ly hién hanh, viéc dé chua thé trién khai thuc hién.

b) Thit hai, truomg hop Chu dau tu du 4n nha & thuong mai truc tiép dau tu
xdy dung nha ¢ xa hdi trén quy dat 20%:

Theo Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh
phu, quy dinh: “Dur dn dau tie xdy dung nha 6 xa héi bao gom duw dn dau tw xdy
dung nha o xd hoi doc lap va du an dau tw xdy dung nha ¢ xa hoi sir dung phé:n
quy dat 20% tong dién dat ¢ thuéc pham vi dwe dn dau tw xdy dung nha ¢ thirong
mai danh dé dau tir xdy dung nha ¢ xa héi trong triong hop Chii dau tw dir dn
dau tu xdy dung nha ¢ thiwong mai do khong thue hién dau tw xdy dung nha ¢
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xd héi”. Diéu nay dan dén cac bat cap nhu sau:

- Theo dinh nghia “Du dn dau tw xdy dung nha o xa héi” nhu trén thi
truong hop chu dau tu du 4n nha & thuong mai truc tiép dau tu xay dung nha &
xa hoi trén quy dat 20% thi khong duoc xem la du an nha & xa hoi; nhu vay sé
khong dugce huong cac chinh sach wu dai theo quy dinh tai Luat Nha ¢ nam
2014 (cdc wu ddi nhe mién tién sir dyng dat, giam thué VAT, thué thu nhdp
doanh nghiép, dwoc vay vén dai, ....). Viéc chu dau tu khong duge huong chinh
sach wu dai sé lam cho gia ban, gia cho thué, cho thué mua nha & xa hoi cao
bang v&i gia nha ¢ thuong mai.

- Truong hop chi dau tu da hoan thanh du 4n nha & thuong mai (dir dn cdp
I); nay chu dau tu dé ¢o nguyén vong tiép tuc thuc hién dau tu nha ¢ xa hoi trén
quy dat 20% cua du 4n nha ¢ thuong mai d6 thi khong duoc tach quy dat 20%
thanh du an nha & xa hdi doc 1ap (tdch thanh diw dn cdp 1) ma phai diéu chinh
chii truong dau tu (gidan tién dj) du an cap 1. Tuy nhién, nhiéu trudng hop viéc
xem xé€t cho phép gian tién d6 du 4n cép I khong thuc hién duge vi mot s6 du
an cap I da hét thoi han dau tw qua 24 thang.

¢) Thir ba, vé viéc danh 20% dién tich san nha ¢ dé kinh doanh thuong mai
trong du an nha ¢ xa hoi

Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu
vé phat trién va quan ly nha & xa hdi c6 quy dinh vé viéc danh 20% dién tich
san nha & xa hoi dé kinh doanh thuong mai. Tuy nhién, Nghi dinh sb
49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh phu sira doi, bo sung
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 da bo quy dinh nay.
Theo d6, chu dau tu du 4n nha & xa hoi khong dugc sir dung 20% dién tich san
nha & dé kinh doanh thuong mai; dong thoi, theo quy chudn, tiéu chuan xay
dung quy dinh tily theo quy m6 dén s6 ctia du 4n ma phai ¢c6 mot s6 cong trinh
dich vu phuc vu cho dur 4n nhu nha tré, mau gido, siéu thi mini,...

d) Tht tu, vé quy dinh phai lap quy hoach chi tiét du an trude khi lua chon
nha dau tu

Théng tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 nam 2021 cua Bo trudong
Bo Xy dung, quy dinh Dy an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi phai ¢6 quy hoach
chi tiét xay dung da dugc co quan cé tham quyén phé duyét trude khi dau thau
lya chon chu déau tu. Noi dung nay phat sinh tha tuc anh huong dén viéc thuc
hién ké hoach phat trién nha & xa hoi cua dia phuong.

d) Tht nam, vé viéc xét duyét cac déi twong da diéu kién duoc hudng
chinh sach nha ¢ xa hoi

Tai DPiéu 20 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015
cua Chinh phu, dugc sura doi bo sung boi diém b khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh s6
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49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 cta Chinh pht quy dinh: “Chu dau
tir dir dn dau tie xdy dung nha ¢ xd@ héi cé trdch nhiém giri danh sdch cdc doi
tieong dw kién dweoc giai quyét mua, thué, thué mua nha 6 xa hoi theo thir tu uu
tién (theo nguyén tac quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh nay) vé So Xay dung dia
phuong noi co du an dé kiém tra nham xdc dinh diing doi twong duroc hé tro va
loai trir viéc nguoi duoc mua, thué, thué mua nha o xa hoi dwoc hé tro nhiéu
lan hodc da c6 nha 6, dit ¢; da dwoc Nha mieée hé tro vé nha 6, dat 6; cé phit
sinh nép thué thu nhdp cd nhan tai dia phiong...”.

Quy dinh néu trén hién nay rat bat cap trong viéc trién khai thuc hién tai
cac dia phuong, tiéu chi khong c6 nha o, dat & khong rd duogce thuc hién tai noi
¢6 du an, dia ban huyén noi déi tuong thudng tr, tam tri hay trén dia ban toan
tinh, ca nude, dan toi cach trién khai cia céc dia phuong khac nhau, khong
thong nhét. Bén canh do, viéc ra soét cac d6i tuong dé xem c6 nha o, dat ¢ hay
chua trong giai doan nay con nhiéu bat cip, nhu: So do thuong cap cho ho gia
dinh trong d6 c¢6 b me va déi tuong dang ky mua nha. Vay do6i tuong d6 c6
duoc coi la chua c6 dat ¢, nha & hay khong; ... ngoai ra, mic du céc d6i tuong
da c¢6 nha &, ¢ dat & nhung & qué, di lam tai khu cong nghiép & xa mudn thué
hodc mua nha dé o6n dinh lao dong lai khong dugc mua, thué mua.

¢) Thir séu, vé thoi diém tham dinh gia ban/thué/thué mua nha & xa hoi

Theo quy dinh tai Piéu 20 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang
10 nam 2015 cua Chinh phu thi sau khi khai cong du an, chi dau tu phai xay
dung va cong bd gia ban/cho thué/cho thué mua tam tinh. Tuy nhién, khong c6
quy dinh vé viéc gia tam tinh nay ¢6 phai duoc co quan nha nuge tham dinh
hay khong.

Theo khoan 3 Diéu 21a Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim
2021 cua Chinh phu quy dinh:

“3. Uy ban nhén dan cdp tinh giao S¢ Xdy dung hodc co quan c6 chirc
nang tham dinh gia cua dia phwong thuc hién viéc tham dinh gia ban, gid cho
thué, gia cho thué mua nha o xa hoi do chu dau tu dé nghi theo quy dinh sau:

a) S¢ Xay dung hodc co quan cé chirc nang tham dinh gid t6 chitc tham
dinh va chiu trach nhiém trucc Uy ban nhdn dan cap tinh vé két qua va thoi han
thuee hién tham dinh.

Truong hop chu dau tw da hoan thanh xong viéc xdv dung nha & xa hoi
va dé dwoc kiém todn vé chi phi cia du dn theo quy dinh thi S¢ Xdy dung c6 thé
cdn cir vao bdo cdo kiém todn dé tham dinh gid bdn, gid cho thué, gid cho thué
mua nha o xd hoi cua du an.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhdn dwoc Ho so hop 1é dé nghi
tham dinh gid cua chu dau tw, So Xdy dung hodc co quan co chirc ndang tham
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dinh gid c6 trdch nhiém t6 chitc tham dinh va c¢é van ban théng bdo két qua
tham dinh cho chii dau tu, trong dé néu ré cde néi dung dong y va néi dung can
chinh sira (néu co).

Can cir van ban thong bdo két qua tham dinh, chi dau tw ban hanh gid
ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha o xd hoi cua dw dn trén nguyén tdac
khong dwoc cao hon gia da dwoc tham dinh.

¢) Néu qud thoi han quy dinh tai diém b khoan nay ma S¢ Xay dung hodc
co quan cé chite ndng tham dinh gid khéng cé vin ban thong bdo két qud tham
dinh thi chi dau tu dwoc quyén ban hanh gid theo phwong dn gid da trinh tham
dinh va ky hop dong mua ban, thué, thué mua nha ¢ xd héi véi khdch hang,
nhung trude khi ky hop dong chit dau tu phai c6 trach nhiém giti bang gid ban,
gid cho thué, gia cho thué mua nha 6 xa héi do chit dau ti ban hanh dén S¢ Xay
dung dia phwong dé theo doi.

d) Khi ¢6 vin ban théng bdo két qua tham dinh ma gid tham dinh cao hon
gid do chu dau tw da ky hop dong thi chil dau tu khéng duoc thu thém: truong
hop thép hon thi chii dau tw phdi ky lai hop dong hode diéu chinh bé sung phu
luc hop dong va phai hodn tra lai phan chénh léch cho newdi mua, thué, thué
mua nha o.”

Thue té trong nhitng nam qua, chu dau tu cac dw 4n nha & xa hdi déu cé
nhu cau ban nha & hinh thanh trong tuong lai. Do d6, cht dau tu trinh thdm dinh
gia ban trén co s¢ du toan xay dung dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung dé dugc ban nha & hinh thanh trong tuong lai. Tuy nhién, cac quy
dinh nhu trén chua quy dinh rd thoi diém co quan nha nuéc tham dinh gia
ban/cho thué/cho thué mua nha. Piéu nay dan dén cac bat cap nhu sau:

- Trudmg hop co quan nha nuée dong y tham dinh gia ban tai thoi diém chu
dau tu chua hoan thanh cong trinh dé chu dau tu ban nha hinh thanh trong tuong
lai (gid tam tinh) thi sau khi hoan thanh x4y dung cong trinh ¢6 phai tham dinh
lai (gid chinh thirc) hay khong. Hién nay, khong c6 quy dinh vé viéc tham dinh
lai hodic tham dinh diéu chinh gi4 ban nha & xa hoi. Néu trong giai doan thi cong
xdy dung, gia vat liéu xay dung tang bat thuong, chi phi du phong duge xac
dinh & thoi diém thadm dinh gia khong du bu cho yéu td truot gia, dan dén chi
phi xdy dung cong trinh ting, néu khong duoc tham dinh lai hodc tham dinh
diéu chinh s& gay kho khan rat 16n cho céc chu dau tu.

- Trudong hop co quan nha nudc khong tham dinh gia ban mua khi chua
hoan thanh c¢ong trinh ma yéu cau khi hoan thanh cong trinh va dugc kiém toan
chi phi méi tham dinh.

Nhu véy, theo quy dinh tai Diéu 21a Nghj dinh s6 49/2021/NP-CP ngay 01
thang 4 nam 2021 cta Chinh phu thi chu dau tu duoc ban theo gia da trinh tham
dinh. Sau khi hoan thanh cong trinh va dugc kiém toan chi phi, chu dau tu tinh
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toan gia ban trén co s bao cdo kiém toan chi phi xay dung ma gia nay thap hon
gia chii dau tu da ban thi chu dau tu khong c6 “dong luc” dé trinh tham dinh gia
vi chi dau tu s& phai hoan tra lai tién chénh léch cho ngudi mua. Truong hop
cha dau tu “chdy p” trong viée trinh thim dinh gia ban thi ché tai cu thé nhu thé
nao dé xir Iy viéc cha dau tu chiém dung tién chénh léch ctia khach hang?

h) Thir bay, vé hinh thtic giao dat thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi:

Theo phap ludt thi Chu dau tu du 4n nha & xa hoi khong sir dung ngudn
von tir ngan sach nha nude duge mién tién sir dung dat, tién thué dat duoc giao
hodc cho thué dé dau tu xay dung nha & xa hoi. Tuy nhién, chi dau tu du 4n nha
& xa hoi dé duge mién tién sir dung dat van phai xdc dinh tién st dung dat (theo
quy dinh cia phdp ludt vé dat dai) rdi méi thue hién thu tuc mién, lam phat sinh
thu tuc hanh chinh, theo y kién phan anh ctia cdc doanh nghiép thi dé thuc hién
thi tuc nay mat nhidu thoi gian.

i) Thir tam, vé quy dinh danh t6i thiéu 20% dién tich san nha ¢ xa hoi dé
cho thué:

Luat Nha ¢ nam 2014 quy dinh céc du 4n nha & xa hdi phai danh ti thiéu
20% dién tich nha ¢ xa hoi trong dy 4n dé cho thué va chu dau tu chi duge ban
sau 5 nam dwa vao sir dung. Trén thuc té cé nhiéu du 4an khong cho thué duge
phan dién tich nay dan dén tinh trang cac can ho dé cho thué nay dé khong, lang
phi trong khi dé chii dau tu khong duoc ban dan dén khong thu hoi dugc von,
lam giam thu hit dau tu va khong khuyén khich chu dau tu xay dung nha & xa hoi.

III. THUC TRANG CONG TAC LANH DPAO, CHI PAO CUA CAC
CAP UY DANG TAI PIA PHUONG POI VOI PHAT TRIEN NHA O XA
HOI, NHA O CHO NGUOI THU NHAP THAP GIAI POAN TU NAM
2010 PEN NAY

Nhirng nam qua, viéc phat trién nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi trén dia ban
tinh con nhidu han ché: cong tac quy hoach, giai phong mat bang tao quy dat
sach thu hat du tu con chua kip thoi; chua tao thanh céc khu ¢ tap trung, dong
bo, hién dai; mot s6 du 4n xay dung nha & cong nhén, nha & xa hoi tién do thuc
hién cham. Trong giai doan 2010 dén nay, tinh da ban hanh mot sb chinh sach
cu thé vé phat trién nha & néi chung va phat trién nha & xa hoi, nha ¢ cho ngudi
thu nhap thap nhu sau: Nghi quyét so 117/2014/NQ-HPND ngay 11 thang 7
nam 2014 cta Hoi ddng nhan dan tinh vé diéu chinh Nghi quyét sé
114/2008/NQ HDND ngay 24 thang 7 nam 2008 cua Hoi dong nhan dan tinh
Pong Nai vé Chuong trinh phat trién nha & trén dia ban tinh Pong Nai dén nam
2010 va dinh hucmg dén nam 2020; Quyét dinh s6 2568/QD-UBND ngay 20
thang 8 nam 2014 vé diéu chinh, b6 sung 3hudng dén nim 2020; Quyet dinh s
49/2014/QD-UBND ngay 11 thang 11 nam 2014 cua UBND tinh Ddng Nai ban
hanh Quy dinh quan ly nha ¢ xa héi dugc dau tu tir ngan sach nha nude trén dia
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ban tinh Pong Nai; Quyét dinh s6 65/2016/QD-UBND ngay 09 thang 11 nim
2016 cua UBND tinh Pong Nai ban hanh Quy ché quan 1y sir dung chung cu
trén dja ban tinh Pong Nai; Quyét dinh s6 69/2016/QD-UBND ngay 24 thang
11 nam 2016 ctia UBND tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh vé gia tran cho thué,
cho thué mua, ban nha ¢ xa hdi do h¢ gia dinh, ca nhan xay dung trén dia ban
tinh Dong Nai; Quyét dinh 72/2016/Qb- UBND ngay 28 thang 11 nam 2016 cua
UBND tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh vé tiéu chi va trinh ty, thu tuc mua,
thué, thué mua nha ¢ xa hoi dau tu bang nguon vbn ngoai ngan sach nha nudc
trén dia ban tinh Pong Nai; Quyét dinh sé 4197/QD-UBND ngay 08 thang 12
nam 2016 ctia UBND tinh Bé‘mg Nai ban hanh K& hoach phét trién nha & xa hoi
trén dia ban tinh Pong Nai giai doan 2016-2020; Nghi quyét sé 23/NQ-HDND
ngdy 30 thang 7 nam 2021 cta Hoi dong nhan dan tinh Ddng Nai vé Chuong
trinh phat trién nha & giai doan 2021-2030 trén dia ban tinh Pong Nai; Nghi
quyét s6 49/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nim 2022 cta Hoi ddng nhan dan
tinh Pong Nai vé stra doi, bo sung mot sé ndi dung ciia Diéu 1 Nghi quyét sb
23/NQ-HDPND ngay 30 thang 7 nam 2021 ctua Hoi dong nhan déan tinh Pdng
Nai vé Chuong trinh phat triéen nha & giai doan 2021-2030 trén dia ban tinh
Dong Nai; Nghi quyet 07- NQ/HDND ngay 22 thang 8 nam 2022 cua Ban Chap
hanh Pang bd tinh Dong Nai vé phat trién nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi giai
doan 2021-2025 trén dia ban tinh Bong Nai; Quyet dinh s6 320/QD-UBND
ngay 27 thang 01 nam 2022 ctia Uy ban nhan déan tinh Pong Nai vé viéc phé
duyét Chuong trinh phat trién nha & giai doan 2021-2030 trén dia ban tinh Pong
Nai; Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay 17 thang 5 nam 2022 cta Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ giai doan 2021-
2025 trén dia ban tinh Dong Nai.

IV. THUC TRANG PHAT TRIEN NHA O XA HQI, NHA O
CHO NGUOI THU NHAP THAP CUA TINH PONG NAI TU NAM 2010
PEN NAY

1. Két qua dat dwoc

a) Vé hd tro ngudi c¢d cong véi cach mang vé nha & theo Quyét dinh so
22/2013/QD-TTg ngay 26 thang 4 nam 2013 cua Thu tudéng Chinh phu

Can ct Quyét dinh s6 22/2013/QD-TTg ngay 26 thang 4 nam 2013 cua
Thua tuéng Chinh phu, Thong tu sé 09/2013/TT-BXD ngay 01 thang 7 nim
2013 cua Bo truong B Xay dung, Thong tu sd 98/2013/TT-BTC ngay 24 thang
7 nam 2013 clia B truéng B Tai chinh; UBND tinh Déng Nai ban hanh D¢ 4n
kém theo Quyét dinh s6 2842/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2013; ban hanh
06 Quyét dinh phé duyét danh sach, kinh phi hd tro Nguoi c6 cong vé nha &
(Ouyét dinh s6 455/0D-UBND, Quyét dinh s6 454/QP-UBND ngay 24 thdng 02
nam 2014; Quyét dinh sé6 1883/QD-UBND ngay 17 thdng 6 ndam 2016; Quyét
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dinh s6 2768/QD-UBND ngay 08 thing 8 nam 2017; Quyét dinh sé 3818/0P-
UBND ngay 30 thang 10 nam 2017; Quyét dinh s6 942/QP-UBND ngay 29
thang 3 nam 2019); ban hanh 02 Quyét dinh diéu chinh d6i tugng, diéu kién hd
trg nha & cta cdc hd duge phé duyét hd trg nha & (Quyét dinh sé6 3685/0D-
UBND va Quyét dinh s6 3686/QP-UBND ngay 23 thang 11 ndm 2015).

Theo 06 Quyét dinh phé duyét danh sach hd tro nha & va 02 Quyét dinh
diéu chinh néu trén thi tong s6 hd ngudi cé cong voi cach mang trén dia ban
tinh Dong Nai can hé trg nha ¢ 1a 2.060 ho (Xay méi 303 hé, cdi tao sita chita
1.757 h¢); tong kinh phi ngan sach can dé thuc hién hd tro 1a 47.260 triéu dong
(Chwea bao gom kinh phi quan 1y 0,5%/tong mirc hé tro la 236,3 triéu dong).
Pén nay, toan tinh hoan thanh viéc hd tro va dua vao sir dung nha & duoc
2.060/2060 ho (Xday méi 303 hé, cai tao sira chita 1.757 ho), két qua dat 100%.
Téng kinh phi ngéan sach thuc hién hd trg (Chiea bao gom 0,5% chi phi quan 1y)
la 47.260 triéu dong (Xdy mdi 12.120 triéu dong, cai tao sica chita 35.140 triéu
dong).

b) Vé hd tro nha & d6i véi ho nghéo theo Quyét dinh sé 33/2015/QD-TTg
ngay 10 thang 8 nam 2015 cua Thu tuéng Chinh phu

Can ctr Quyét dinh 33/2015/QD-TTg ngay 10 thang 8 nam 2015, Quyét
dinh s6 09/2011/QD-TTg ngay 30 thang 01 nam 2011 ctia Tha tuéng Chinh
phti; Quyét dinh s6 2568/QP-UBND ngay 20 thang 8 niam 2014 ctiia UBND tinh
Pong Nai. UBND tinh Pong Nai ban hanh Dé an kém theo Quyét dinh s6
4072/QD-UBND ngay 17 thang 12 nam 2015 cia UBND tinh Pong Nai phé
duyét tong sé ho nghéo can hd tro nha & dugc phé duyét hd tro 1a 41 ho (Xay
moi la 26 ho, cai tao sira chira la 15 ho).

Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién hd tro nha & cho cac ho thi sO lugng
ho nghéo can hd tro nha ¢ giam di, chi con lai 13/41 ho du tiéu chuan hd trg nha
& theo Quyét dinh sd 33/2015/QD-TTg ngay 10 thang 8 nam 2015 cia Thu
tuong Chinh phu (Trong do: Huyén Dinh Quan 03 hé swa chita; Huyén Tan
Phii 08 hé (04 ho swa chira, 04 hé xay maoi); huyén Trang Bom 01 ho svra chira;
huyén Cém My 01 hé xday maéi); 28/41 ho con lai khong da tiéu chuén hd tro nha
& do ¢6 11 ho da duge ho trg nha & theo chuong trinh khéc, ¢6 03 ho khong ¢
dat dé xay dung nha &, 13 ho khong vay von xdy dung nha & vi nhén thay khong
du kha nang tra ng va 01 ho xin khong nhéan ho trg.

Do viy, trong nam 2017, dia phwong da hoan thanh viéc hd tro 13/13 h$ du
tiéu chudn hd tro nha & theo Quyét dinh s6 33/2015/QD-TTg ngay 10 thng 8
nam 2015 cua Thu tuéng Chinh phu (Trong do: Xay moi 05 ho, cai tao suwa
chita 08 hé), dat ty 1& 100%; tong kinh phi thuc hién hd tro nha & cho cac ho la
360.000.000 dong. Pbi vai 03 hd khong co dat dé xdy dung nha & va 13 ho
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khong vay von xdy dung nha & dia phuong da hd tro nha & cho céc hd nay theo
chuong trinh khac.

¢) D6i voi nha & xa hoi (nha ¢ cho ngueoi thu nhdp thép, nha ¢ céng nhén
Khu cong nghiép,..)

- C6 04 du 4n nha ¢ xa hoi hoan thanh, dién tich dat 4,34 ha, quy mo 1.910
can, da hoan thanh 1.910/1.910 can.

- C6 09 du 4n nha & x4 hdi dang trién khai xay dung, dién tich dat 52,64 ha,
quy mo 10.202 can, da hoan thanh 4.603/10.202 céan (phu luc kem theo).

- Quy dat nha ¢ xa hoi giai doan tir nay dén nam 2030: khoang 1.000 ha;
trong d6 quy dat 20% cuia cac du an nha 6 thuong mai khoang 400 ha; quy dat
cong va dat khac 600 ha.

2. Han ché, ton tai
a) Vé co ché, chinh sach: Nhu da bdo cdo & muc sb 2.
b) Vé t6 chire thuc hién

- Tién dd trién khai cac du 4n nha & xa hoi theo ké hoach cua tinh thuc hién
cham, mét s du an da xé4c dinh cu thé vé chu dau tu, dién tich thuc hién va quy
md s can nhung dén nay chua trién khai xay dung; diéu nay anh huong kha
nang hoan thanh céc chi tiéu nha xa hoi da dé ra.

- Viée danh quy dét 20% tai cac du 4n nha ¢ thuong mai dé phat trién nha
& xa hoi: do chua c6 quy dinh cu thé vé tién d6 ban giao nén thuc té nhicu chu
dAu tu vu tién du tu nha ¢ thuong mai, cham dau tu ha tang ky thuat quy dat
20% dé dau tu nha ¢ xa hoi hodc ban giao cho nha nudéc.

- Chinh sach cho vay von wu dai dé dau tu xay dung nha & xa hoi da dugc
quy dinh tai Didu 15 Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim
2015 cta Chinh pht. Tuy nhién, trén thuc té cac chu dau tu cac du an khé tiép
can duoc ngudn von nay.

- Mot s6 chung cu nha ¢ xa hoi co chét lugng chua cao dan dén viéc hinh
anh nha ¢ xa hdi gén lién v6i nha & chét luong thap, kém hip dan nguoi mua,
gian tiép anh hudng dén chi truong ctia Nha nude d6 la dam bao cac doi tuong
xd hdi co thé cing sir dung ha tang ky thuat, ha tang xa hoi dugc phat trién day
du.

- Mot sb cht dau tu du 4n kinh doanh ha ting Khu céng nghiép, doanh
nghiép hoat dong trong Khu cong nghiép chua quan tam dén viéc dau tu nha &
cong nhan.
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3. Nguyén nhan
a) Nguyén nhan chu quan

- Cép uy, chinh quyen co s& mdt sb6 noi chua danh su quan tam ding muc
dbi véi cong tac phat trién nha & xa hoi, do d6 chua quyet liét trong viéc lanh
dao, chi dao td chirc thue hién.

- Viée theo di, kiém tra don doc nha dau tu thyuc hién du 4n nha & xa hoi
theo tién do dé ra thudce chua thyuc hién thuong xuyén, chat ché, dan dén nhiéu
chu dau tu duge giao dat dé thuc hién du an cham trién khai nhung chua c6 bién
phap xur ly, dé xudt co quan ¢ tham quyén thu hoi theo quy dinh

- Viée thyc hién quy dinh vé x4c dinh, b tri quy dat nha & xa hoi khi lap,
tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung do thi, quy hoach xay dung ndng
thon chura day du theo quy dinh ctiia Luat Nha 6 va cac Nghi dinh cua Chinh phu
vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hdi.

b) Nguyén nhan khach quan

- Trong bdi canh tinh hinh kinh té trong nude va quic té hién nay, Nha
nude dang thuc hién cac giai phap nham kiém ché lam phat 6n dinh kinh té vi
mo va dam bao an sinh xa hoi. Chinh sach that chat tién té da anh huong 16n
dén dong von dan vao thi trudong bt dong san, do vay viéc dau tu xay dung cac
du 4n nha & n6i chung va nha & xa hoi néi riéng gap rat nhiéu khé khan.

- Cac co ché chinh sach chua that sy hap dan; nhiéu co chinh sach uu dai
khi trién khai trén thuc t& con vuong mac nén chua khuyén khich céc doanh
nghiép tham gia dau tu xay dung; nhiéu thi tuc phirc tap (xét duyét doi tieong,
ho so, tham dinh gid,...) nén kho khan trong viéc td chire thuc hién; Cha dau tu
bi khong ché vé loi nhuan dinh mirc toi da khong qua 10% trong khi d6 cac du
an nha ¢ thuong mai thu tuc don gian va loi nhuan cao hon.

- Nhu cau nha ¢ x4 hoi tap trung khong dong déu theo dia ban (chu yéu tdp
trung tai dia ban thanh phé Bién Hoa va mét so dia phuong c6 nhiéu Khu céng
nghiép); quy dat & riéng 1é trén dia ban tinh Pdng Nai con nhiéu, mirc gia da
dang, phu hop véi thu nhap ctia nguoi dan nén co nhiéu su lya chon thay vi mua
cin ho chung cu tai du an nha ¢ xa hdi. Mat khac, mgt by phan Nhén dan, cong
nhan lam viée tai cdc khu cong nghiép chua c6 thoi quen o nha chung cu; cam
thay b1 g0 bo, mat tu do, khong quen véi viéc chap hanh ndi quy, gio glac quy
dinh tiép khach,...

- Do viéc tang dan sb co hoc nhanh chéng & cac dia phuong c6 khu cong
nghiép dan dén cic cong trinh cong cong va phuc lgi xa hoi hién tai (truong hoc,
bénh vién, cho, khu vui choi gidi tri,...) khdng dép (g di nhu cau phuc vu dé dan
dén qua tai va gay kho khan cho cong tac quan ly xa hoi ctia cic cap chinh quyén.

- Mbt s6 doanh nghiép st dung nhiéu lao déng trong khu cong nghiép
khong thlet tha viéc xdy dung nha ¢ cho cong nhan (do chi phi lon, thoi gian
thu hoi vén chdm, han ché viéc bé tri nhdn sw quan 1y, vén hanh,...).




13

4. Bai hoc kinh nghiém

- Viéc phat trién nha ¢ xa hdi can su vao cudc va quyét tim cta toan bo hé
thong chinh tri; Tinh ty ¢6 Nghi quyét chuyén dé dé chi dao va dinh hudng thuc
hién; cac co quan chuyén mén va chinh quyén dia phuong nghiém tc thuc hién
theo chi dao ctia Tinh ty, Hoi dong nhéan dén tinh, Uy ban nhén dan tinh.

- Céng tac tuyén truyeén ludn duge chi trong va thuc hién triét dé, gitp
nguoi dan hiéu va tng ho céc chinh siach cua Pang, phap luat cua Nha nudce ve
phat trién nha ¢ xa hdi, ddc biét 1a nha ¢ theo chuong trinh muc tiéu.

- Nghién ctru giai phap huy dong moi ngudn luc dé thuc hién cac chuong
trinh phat trién nha ¢ xa hoi. Bén canh su hd trg tir ngudn ngan sach, tinh ludn
thuc hién phuong cham xa hoi hoa cong tac hd tro, ngoai sur hd tro tir nha nudc
va ngudn von ctia cac doanh nghiép.

- C6 phuong phap t6 chire thuc hién phu hop, tir viéc xdy dung hé thong
vin ban huéng dan, chi dao, don dbc, dén viéc kiém tra, thanh tra nham kip thoi
khic phuc nhitng khuyét diém, ton tai trong cong tac to chirc thuc hién; tir viéc
ing dung khoa hoc cong nghé trong san xuat, dén giam thiéu cac thu tuc hanh
chinh, gép phan giam chi phi va thoi gian thuc hién.

V. KIEN NGHI, PE XUAT:

1. Dé xudt, kién nghi gép phan phat trién nha 6 xa héi, nha 6 cho nguwoi
co thu nhap thap trén dia ban tinh dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045

- Tiép tuc hoan thién, sira d6i, bé sung chinh sach vé nha & xa hoi, nha &
cho nguoi ¢é thu nhap thap cho cac nhom doi tugng xa hoi; dam bao su dong bo
chinh sach phap ludt vé quy hoach, nha ¢, dat dai, dau tu...; quan ly khu céng
nghiép va khu kinh té theo hudng cé chinh sach riéng vé nha & cho céng nhén
khu céng nghi¢p, phét trien mo hinh nha Iuu trd cong nhéan trong khu cong
nghiép; mot s6 dé xuat cu the:

(1) D& nghi quy dinh nha & xa hoi khong thu tién sir dung dat (hién nay,
van phai xdc dinh tién sir dung dat roi moi thiec hién thu tuc mién tién su dung
dat, tién thué dat).

(2) Bé nghi bo quy dinh danh t61 thiéu 20% dién tich nha ¢ xa hoi trong dur
an dé cho thué va chu dau tu chi dugce ban sau 5 nam dua vao sur dung.

(3) Pé nghi nghién ciru, diéu chinh quy dinh vé tham dinh gia ban/cho
thué/cho thué mua nha & xa hdi, dam bao phu hop vai tinh hinh thuc te.

(4) D& nghi bd sung déi tugng la doanh nghiép, hop tac xa san xuét cong
nghiép, dich vu dugc thu huong chinh sach nha ¢ xa héi; cac doi twong “Ho gia
dinh c6 thu nhdp thap tai khu vuc nong thon” duge mua/thué/thué mua nha ¢ tai
cac du an nha ¢ xa haoi,...
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- Bé sung quy dinh nang cao vai tro, trach nhiém cua Nha mroc phén cap
phan quyén hop ly va hiéu qua cho Uy ban nhan dan cap huyén, cap xa trong
viéc thuc hién chinh sach hd tro vé nha & xa hdi; can bang loi ich nham tao
dong luc cho céac thanh phﬁn kinh té tich cuc tham gia phat trién nha & xa hoi.

- Stra d6i céc quy dinh vé tha tuc hanh chinh (#ink fir thii tuc dau tu; tham
dinh gia ban;, doi tuwong, diéu kién duoc hiwong chinh sach hé tro, quy trinh thuc
hién mua ban, ...) theo huéng rit gon nhung van dam bao su kiém soat ctia nha
nude, han ché loi dung chinh sach.

- B¢ nghi Chinh pht tham muu Qudc hoi sira d6i Luat Nha & theo hudng
bo sung thém ddi twong l1a cac doanh nghiép dugc phép mua, thué, thué mua
nha & xa hoi dé danh cho cong nhan minh duge thué lai, md nit thit trong viée
cong nhan ¢6 nhu cau vé nha & can phai truc tiép di lam cac tha tuc ¢6 lién quan
dé duoc xét duyét doi twong. Dong thdi, xem xét giam tidu chi vé nha &, dét &
ddi voi cac dbi tugng cong nhan trong viéc mua, thué mua nha & xa hdi (cong
nhdn lam xa da cé nha, dat ¢ qué van cé thé dwge mua, thué mua dicge nha 6 xa
héi gan ché lam d@é yén tam lao dong, san xudt).

- Bé nghi ¢6 co ché, chinh sach riéng vé nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan
dang lao dong trong khu, cum cong nghiép; phat trien mé hinh nha luu tri cong
nhan trong khu cong nghiép.

- Nghién ciru stra d6i cac quy dinh vé thu tuc hanh chinh: trinh tu, thu tuc
dau tu xay dung; dau thau lua chon nha dau tu; tham dinh gia ban; xét duyét doi
tuong, diéu kién dugc hudng chinh sach ho tro, quy trinh thuc hién mua ban,. ..
theo hudng rit gon, don gian thu tuc hanh chinh. Cé huéng dan cu thé trong
viéc xét duyét cac dbi teong dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi vé tiéu chi
khong ¢6 nha o, dat ¢ dé cac dia phuong trién khai thuc hién mét cach déng
nhét, tuén thu theo quy dinh cta phap luét hién hanh.

- Tang cudng vu dai dbi véi cac du 4n nha ¢ xa hoi: vu dai trong viée danh
20% dién tich san nha & cta du 4n dé ban, cho thué, thué mua theo gia kinh
doanh thuong mai; wu dai trong hd tro kinh phi dé dau tu xay dung hé thong ha
ta"ing k¥ thuat trong pham vi du 4n xay dung nha ¢ xa hoi,...

- Tang cuong phan cap, phan quyén vé cho cac dia phuong trong viéc tham
dinh Bao céo nghién ciru kha thi; thiét ké trién khai sau thiét ké co so doi véi
cac du an nha & xa hoi.

2. Dé xudt, kién nghi ting cwong vai tro lanh dao ciia Pang doi véi phit
trién nha & xa héi, nha & cho ngwoi ¢é thu nhép thip dén nim 2030, tam
nhin dén nim 2045

Thuc té cho thz"iy ¢ dau c6 su lanh dao, chi dao sat sao cua cac cé‘ip uy Pang,
su vao cudc quyet liét cua hé thong chinh quyén thi ¢ noi dé chuong trinh phat
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trién nha ¢ noi chung va phat trién nha & xa hoi, nha & cho ngudi thu nhap thp
néi riéng dat dugc két qua nhu mong mudn, gop phan dam bao an sinh xa hdi. Do
do, dé tang cuong vai trd 1anh dao cta Dang rét can cé nhimg chi dao xuyén sudt,
théng nhét, cu thé cua cac cé‘ip uy Pang vé dinh hudng, muc tiéu, nhiém vu, giai
phép phat trién nha & xa hoi cta timg khu vuc trong timg thoi ky; hoan thién
chinh sach phat trién nha ¢ xa hoi theo huéng cong dong trach nhiém, dam bao
hai hoa loi ich cua nha nudc, cuia doanh nghiép va cua nguoi dan.

2.1. Pé xuit, kién nghi chung vé ting cwong vai tro lanh dao cua Dang
doi voi phat trién nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho nguwoi thu nhap thap den nam
2030, tam nhin dén nam 2045

Tiép tuc hoan thién hé théng van ban quy pham phép luat, co ché, chinh
sach phat trién nha & n6i chung, ddc biét 1a nha & xa hoi bao dam tinh ddng bo,
thdng nhat va kha thi trong thuc hién.

Pé xuat Chinh phu tiép tuc b6 sung thém co ché, chinh sach, dac biét 1a vé
ngudn von dé khuyén khich, vu dai thu hit cac doanh nghiép tham gia vao dau
tur phat trién nha & xa hoi, nha & cho nguoi thu nhap thap.

2.2. Pé xudt, kién nghi tang cwong vai tro lanh dao cua cac cap uy Dang
tai dia phzm’ng doi vo’: phat trién nha ¢ xa hoi, nha o cho ngwoi thu nhap
thip dén nam 2030, tam nhin dén niam 2045

- Cac célp ay dang, chinh quyén, Mat tran T qubc va cac t chirc chinh tr -
x4 hoi phai thuong xuyén quén triét cac Nghi quyét, van ban ctia Tinh uy, Hoi
dong nhén dan, Uy ban nhan dén tinh vé phét trién nha ¢ xa hi, nha & cho
nguoi thu nhap thap, cu thé hoa chu truong ctia Dang, chinh sach phap luat cua
Nha nuéc vé phat trién nha & xa hoi pht hop vai tinh hinh thuc tién cua dia
phuong; thuc hién c6 hiéu qua cac co che, chinh sach, khuyen khich xa hoi hoa
pht trién nha & x hoi, nha & cho ngudi thu nhap thap; nang cao ¥ thic, trich
nhiém cua céc to chirc, ca nhan, cong dong dan cu vé trat tu, ky cuong trong
xdy dung, quan ly phat trién nha ¢ xa hdi, nha ¢ cho nguoi thu nhap thap trong
giai doan to1.

- Nguoi dimg dau cap ty, cac nganh, dia phuong tir tinh dén co so phai tap
trung lanh dao, chi dao, guong mau, di dau va chiu trach nhiém trong viéc b tri
da quy dat, quan ly quy hoach va thu hat dau tu trién khai thuc hién cac du an
nha & x4 hoi, nha & cho nguoi thu nhép thap theo ding quy hoach, ké hoach da
dugc phé duyét; chii dong hd trg, thdo gd kho khan trong qua trinh t6 chic trién
khai dy én, déc biét la trong cong tac bdi thuong, giai phong mat bang.

- Tang cuong ddi thoai, truc tlep lang nghe, giai quyet kip thoi cac y kién
va kién nghi ctia nhan dan vé cac van de lién quan t6i nha ¢ xa hi, nha ¢ cho
nguoi thu nhap thap. Ngudi dimg dau cép uy, chinh quyén céc cap chu dong to
chire ddi thoai true tiép voi nhan dan, nhét 1a nhilg ngudi ¢6 dat phai thu hoi,
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boi thuong, giai phong mat bang dé ung ho, chia sé trach nhiém véi nha nudce
trong viéc xay dung nha & xa hoi, nha ¢ cho nguoi thu nhap thap.

- Néng cao nang luc quan ly, diéu hanh cua chinh quyén cac cép tai dia
phuong, dé cao trach nhiém ngudi dimg dau va phat huy tinh tu chi, sang tao
cua cép dudi trong viéc td chirc thue hién nhiém vu duogc giao. Tang cuong
quan 1y quy hoach, to chirc trién khai thuc hién du 4n theo diing quy hoach da
dugc phé duyét. Tang cuong cong tac cai cach thu tuc hanh chinh trong qua
trinh chap thuan chu truong dau tu, lap, tham dinh, phé duyét Béo céo nghién
clru kha thi dy én, tham dinh thiét ke, cap phép xdy dung, tham dinh gid ban, gia
cho thué; thu tuc vé mdi truong, dat dai, phong chay chira chay... Thuong
xuyén kiém tra, ra soat, don doc tién do trién khai thuc hién céc du an.

- Nghién ctru, ban hanh cac co ché, chinh sach vu dai dau tu riéng cua tinh
dt hap dan dé huy dong von phét trién nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan khu
cong nghiép va nguoi thu nhap thép, chu trong xa hoi hoa dau tu xay dung; co
ché sir dung von ngan sach tinh hd tro ha tang ngoai hang rao cho du an nha o
xa hdi cong nhan cé ty 1é nha & cho thué cao dé khuyén khich phét trién nha &
cong nhan theo hinh thirc cho thué.

- Str dung ¢6 hiéu qua ngudn tién thu duoc tir quy dat 20% trong cac du 4n
khu do6 thi mdi, du an nha ¢ thuong mai do céc chu dau tu nop dé dau tu phat
trién nha & xa hoi cho ngudi thu nhép thap, nha & cong nhan khu cong nghiép.

Trén day 1a béo cdo vé tinh hinh trién khai nha & xa hoi, nha ¢ cho ngudi
¢6 thu nhap théap trén dia ban tinh phuc vu xdy dung Dé an “Tdng cuong vai tro
lanh dao cia Pang doi véi phdt trién nha ¢ xa héi, nha 6 cho nguoi ¢é rlm nhap
rhap , Ban Thuong vu Tinh uy Pdng Nai kinh béo cédo Ban Kinh té Trung
uong.

Noi nhéan:

- Ban Kinh té Trung wong,

- Céc d/c TUV,

- Céc cap uy dang truc thude tinh,

- Cac BCS bang, Pang doan, Tinh doan,
- Cac ban dang, VP Tinh uy,

- Céc s0, ban, nganh tinh,

-CP. VPTU - A, P. KT-XH,

- Luu VPTU.

A-M3T/BC303/150 Ho Thanh Son
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